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1.1) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem, s dalSimi koncep¢énimi dokumenty vydanymi krajem

1.1-1) Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky

Nadrazena dokumentace: Politika tzemniho rozvoje v(':R uplné znéni zavazné od 1.3.2024 — tj. ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale jen ,,PUR CR").

PUR CR stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisteéni udrzitelného rozvoje uzemi,
které jsou v ramci feSeni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu SluSovice respektovany. Zejména se jedna o
tyto republikové priority:

(14)

(14a)

(15)

Ve velejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socialniho
rozvoje v _souladu s principy udrzitelného rozvoje. V _nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlasStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avsak citlivy
pristup _k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Je respektovano: v feSeni zmény Uzemniho plénu jsou chranény a dale rozvijeny zakladni
hodnoty Uzemi - kulturni hodnoty jsou chranény stabilizaci nemovitych kulturnich pamatek a
rozvijeny v ramci ploch ob&anského vybaveni €. 16, 17. Civilizaéni hodnoty jsou chranény
respektovanim zékladni urbanistické struktury zastavby a rozvijeny navrhem ploch uréenych
pro bydleni a to v ramci plochy bydleni vSeobecného €.4, ploch bydleni individualniho &. 14,
73, 74, 90, 94, 95, 96, 100, 108, 109, 113, 114, 117, 144, 145, 146, 152, 154, 169 a ploch
smiSenych obytnych méstskych €. 105, 149, 150, 158. Pfirodni hodnoty jsou chranény
prostfednictvim stabilizace prvkt USES, kompaktni lesni i nelesni zelen& a jsou rozvijeny
v ramci ploch krajinné zelené €. 38, 39, 40, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 56, 137, 142 a ploch
lesnich &.41, 42, 44, které jsou navrhovany pro dopinéni chybéjicich ¢asti USES a pro posileni
protierozni ochrany zemédélské pudy.

Pri_planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostil, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Je respektovano: rozvoj je navrzen v zastavitelnych plochach v navaznosti na zastavéné
uzemi mésta, nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy ve volné krajiné. V maximalni mife
je bran zretel na hodnoty krajiny a jsou podporovany ekologické funkce krajiny. Lesni porosty,
plochy intenzivné zemeédélsky obhospodafované kvalitni pidy a vodni plochy v feSeném
katastralnim Uzemi jsou stabilizovany. Navrh zastavitelnych ploch, které okrajové zasahuji do
udolni nivy vodniho toku Drfevnice se zastoupenim kvalitnich pld, je feSen pouze formou
vyuziti zbytkovych ploch v tésné navaznosti na zastavéné uzemi a ve vefejném zajmu
s ohledem na potfebu vyuzZiti stabilizovanych inZzenyrskych siti (komunikace, rozvody el.
energie, plynu apod.), které byly vybudovany z vefejnych finan¢nich prostredku.

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Je respektovano: feSeni zmény uzemniho planu predchazi pfi vytvareni urbanniho prostredi
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(16)

(16a)

(17)

(18)

(19)

prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Pri_stanovovani zptsobu vyuZiti tzemi v _tzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feseni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Je respektovano: navrhované feSeni pfispéje k postupnému zvysSeni kvality Zivota obyvatel a
jejich zivotniho prostredi.

Pri_tzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu _integrovaného rozvoje tzemi, zejména
mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

Je respektovano: pfi vymezovani zplsobl vyuziti Uzemi byly v Gzemnim planu zohlednény jak
ochrana pfirody, tak hospodarFsky rozvoj a s tim souvisejici zivotni uroven obyvatel.

Vytvaret v _UGzemi podminky k odstrariovani dusledkl hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych _ploch _pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v __hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémdu v téchto tuzemich.

Je respektovano: podminky v Uzemi jsou vyvazené, na uzemi mésta je navrhem podporovan
vznik novych pracovnich pfilezitosti a je navrzeno dostatek ploch pro podnikani. Obec
nespada do strukturalné postizeného regionu nebo regionu hospodafsky slabého. V FeSeni
zmény Uzemniho planu jsou stabilizovany arealy zemédélské a primyslové vyroby a je feSeno
jejich dalSi rozsifeni a doplnéni o nové vymezené plochy uréené pro vyrobu vSeobecnou &. 76,
101, 102, 147, plochu pro vyrobu drobnou a sluzby €. 131 a rovnéz plochy smiSené vyrobni
v8eobecné ¢. 19, 20, 111, 143, 159.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady
pro _posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Je respektovano: uvedené zasady jsou Uzemnim planem respektovany, stavajici dopravni
propojeni mezi obcemi jsou zachovana a doplnéna o nové plochy silniéni dopravy. Resenim
platného UP a jeho zmény je posileno zejména propojeni mésta SluSovice a navazujicich obci
Lipa a Zadvefice — Rakova navrhem ploch pro vystavbu cyklostezek DS ¢&. 126, 127, 128, 129,
130, 167 a TU & 122, 124. Rozvoj nadfazené dopravni infrastruktury je zapracovan dle
platnych ZUR ZK — tj. navrhové plochy dopravy silniéni DS &.24, 25, 26, 52, 53, 54, 55, 61,
171, 172 pro vystavbu dalnice Il.tfidy D49.

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcéni vyuzivani opusténych areall
a _ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, VC.
byvalych vojenskych ujezd(). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora plestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocéty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Je respektovano: opusténé arealy v zastavéném uzemi mésta jsou navrZzeny k prestavbé pro
rozvoj ob&anské vybavenosti ¢. 16 a 17 a pro rozvoj smiSené vyroby ¢€.19. Nova zastavba,
v ramci plochy bydleni vSeobecného ¢€.4 a ploch bydleni individualniho ¢. 14, 73, 74, 90, 94,
95, 96, 100, 108, 109, 113, 114, 117, 144, 145, 146, 152, 154, 169, je pfednostné feSena
formou dostavby proluk a dopInénim jednostranné vyuzitych komunikaci se stavajicimi
inZenyrskymi sitémi, pfipadné prodlouzenim stavajicich komunikaci a siti v koncovych
polohach. Plochy vyuzivanych vyrobnich areall jsou pIné stabilizovany ve stavajici podobé.



ZMENA €. 3 UZEMNIHO PLANU SLUSOVICE - P3 TEXTOVA CAST ODUVODNEN] 5

(20a)

(21)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho
fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémdi
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych
funkci i v _ostatni volné krajiné a pro ochranu_krajinnych prvk( prirodniho charakteru v
zastavénych tuzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Je respektovano: nadfazené stavby dopravni a technické infrastruktury jsou feSeny v souladu
s platnymi ZUR ZK. Zménou Gzemniho planu jsou navrhovéna takova opatfeni, aby doslo k
eliminaci negativniho dopadu nové zastavby na okolni krajinu, nova vystavba vhodné dopliiuje
stavajici zastavéné Uzemi a je stanoveno jeji prostorové uspofadani v souladu s poZzadavky
ochrany krajinného razu. Zménou uzemniho planu jsou respektovany a doplnény stavajici
prvky USES tak, aby byla zaji$téna jejich funkénost. Chybéjici segmenty lokalnich biokoridor(
jsou doplnény pomoci ploch krajinné zelené ZK €. 38, 39, 40, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 56 a
plochy lesni LU C.41. DalSi posileni vzrostlé zelené ve volné krajiné i v navaznosti na
zastavitelné plochy je navrhovano formou ploch pro zalesnéni LU €. 42, 44 a ploch krajinné
zelené ZK ¢&. 137, 142, dané plochy doplni ekostabilizaéni, protierozni a ochranné funkce
krajiny feSeného Uzemi. Vodni zdroje jsou stabilizovany.

Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy
a pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatriovat integrované pristupy k pfedchézeni a feSeni environmentalnich problémd.

Je respektovano: uzemnim planem i jeho zménou jsou zapracovany zaméry z nadfazené
dokumentace. Jedna se o plochy pro silnicni dopravu €. 24, 25, 26, 52, 53, 54, 55, 61, 171,
172 pro realizaci dalnice Il. tfidy D49 a plochy technické infrastruktury ¢. 121, 122, 123, 124,
125 pro elektrické vedeni nadmistniho vyznamu SluSovice - Slavi¢in VVN + TR 110 kV/22kV.
V ramci téchto zamérd bude feSeno i zajisténi migracni propustnosti krajiny pro biotu. DalSi
prostupnost volné krajiny zajistuji vymezené prvky USES. V severni a vychodni &asti tzemi jiz
historicky do$lo ke sristu sidel, jedna se o propojeni se zastavbou sousedni obce Bfezova a
Neubuz. Prostupnost a pfistupnost krajiny v navaznosti na sousedni k.u. Neubuz je zajisténa
stabilizaci doprovodné krajinné zelené kolem bezejmenného pfitoku VSeminky mezi
stabilizovanymi vyrobnimi arealy formou lokalniho biokoridoru. V navaznosti na sousedni k.u.
Bfezova u Zlina jsou v feSeném Uzemi stabilizovany stavové plochy smiSené nezastavéného
Uzemi zapadné od dostihové drahy, které maji charakter vzrostlé naletové zelené v puvodni
dendrologické skladbé. Dale je stabilizovana doprovodna zelen a ¢ast lokalniho biokoridoru
v ramci koryta vodniho toku Dfevnice a kolem vodni plochy Spodni rybnik formou stavovych
ploch vodnich WT.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi prfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativhé poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy: cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostti a zachovani prostupnosti krajiny.

Je respektovano: nova zastavba je v feSeném uzemi navrhovana v tésné navaznosti na
zastavéné uzemi v nezbytné nutném rozsahu a je regulovana tak, aby byl minimalizovan jeji
dopad na okolni volnou krajinu. Plochy vefejné zelené jsou v zastavéném uzemi respektovany
a stabilizovany formou vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch a rovnéz
formou sidelni zelen&. DalSi rozvoj vyznamné vefejné zelené je navrhovan v ploSe pro
rozSifeni méstského parku u hibitova plocha PU €.135. Nad obytnou zastavbou je feSen navrh
rozsahlé plochy pro pfiméstsky lesopark ZP €.57, ktery zajisti kazdodenni rekreaci obyvatel
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(22)

(23)

(24)

mésta a soucasné bude slouzit pro ochranu objektd v ulici Sadova pfed extravilanovymi
vodami. Prostupnost volné krajiny v okoli mésta je zajidténa stabilizaci stavajicich komunikaci
a doplnénim ploch pro jejich rozvoj — zejména s ohledem na potieby rozvoje cyklistické
dopravy. Prostupnost krajiny v okoli mésta pro biotu je zaji§téna vymezenim prvki USES.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladl tzemi pro rtuzné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji_hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi _cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZiti pro rtzné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

Je respektovano: uzemi je vhodné pro aktivni rekreaci, zejména pro cykloturistiku a pési
turistiku v navaznosti na okolni obce. Zménou uUzemniho planu je stabilizovana stavajici
dopravni sit' v€etné stavajicich pé&Sich a cyklistickych tras. Nové jsou pak navrZeny plochy
silniéni dopravy &. 36, 98, 120, 126, 127, 128, 129, 130, 166, 167 a plochy technické
infrastruktury €. 122, 124 pro roz8ifeni cyklostezek v zastavéném Uzemi mésta a pro napojeni
mésta na systém cyklistické dopravy v obci Lipa a Zadvefice-Rakova. Stavajici rozsahlé
sportovni arealy (dostihové zavodisté a fotbalovy areal) jsou stabilizovany.

Podle mistnich_podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny: je-li to z téchto hledisek ucéelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I.tfidy zohledriovat i potfebu a mozZnosti
umisténi _odpocCivek, které jsou jejich nedilnou soudéasti. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti nepriznivym uéinktim tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatll _méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatifenimi v _uzemi.
Zaroven vS8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostateény odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic . tfidy a Zeleznic, a
timto zplsobem duisledné predchazet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému
neZadoucimu pusobeni negativnich ucinkli provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Je respektovano: Dopravni dostupnost Uzemi je stabilizovdna. Na Uzemi mésta jsou
zapracovany navrhové plochy pro doplnéni komunikaci v navaznosti na stavebni rozvoj mésta.
V UP je zapracovan poZadavek vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace Zlinského kraje
— plochy silniéni dopravy &. 24, 25, 26, 52, 53, 54, 55, 61, 171, 172 pro realizaci nadfazené
dopravni stavby - dalnice Il. tfidy D49. Nadfazena technickd infrastruktura je vymezena
v souladu s fe$enim ZUR ZK — plochy technické infrastruktury &. 121, 122, 123, 124, 125 pro
realizaci stavby vedeni VVN 110kV SluSovice — Slavi¢in. Tim je pfedchazeno zneprichodnéni
Uzemi pro stavby nadfazené dopravni a technické infrastruktury. Plochy pro nadfazenou
dopravni a technickou infrastrukturu jsou vymezeny v navaznosti na okrajovou ¢ast vyrobni
zony jizné a jihozapadné od centra mésta, tim je zajisténa eliminace ucinkl danych staveb na
obytnou zastavbu mésta.

Vytvaret podminky pro zlepSeni dostupnosti tizemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a
v souladu_s principy rozvoje udrzitelné mobility osob _a zbozi, zejména uvniti rozvojovych
oblasti _a rozvojovych os. MozZnosti _nové vystavby je tfeba dostateénou verejnou
infrastrukturou pfimo_podminit. Vytvaret podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Je respektovano: nova zastavba je situovana do vhodnych okrajovych poloh v blizkosti
zakladni dopravni a technické infrastruktury v navaznosti na stavajici zastavbu. Mésto
SluSovice je souléasti rozvojové oblasti. Stavajici dopravni obsluznost je zachovana a je
dostaclujici. V izemnim planu jsou vymezeny plochy pro realizaci nadfazené dopravni stavby
dalnice Il:tfidy D49 a pro realizaci nadfazené sité technické infrastruktury — vedeni VVN 110kV
Sludovice — Slavicin, které vyplyvaji z platné izemné planovaci dokumentace Zlinského kraje
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(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekradovani zakonem stanovenych hodnot imisnich

(25)

limitd_pro _ochranu_lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich prekro¢eni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v _uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci _negativnich vlivi
koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealld.

Je respektovano: v feSeném Uzemi se nenachazi zdroje negativnich dopadd na lidské zdravi.
Vyrobni zafizeni a vét8i podnikatelské subjekty jsou soustfedény v okrajovych ¢astech mésta
bez pfimé navaznosti na kompaktni obytnou zastavbu. Navrhované zastavitelné plochy uréené
pro bydleni jsou pFevazné situovany s dostateénym odstupem od stavajicich ploch
primyslovych i zemédélskych areall, a jsou navrZzeny tak, aby se pfipadnym negativnim
vlivim pfedchazelo. Navrhova plocha smisena obytna méstska SM ¢. 149 (feSena nové
zménou UP) je podél zapadni strany od provozu na ul. K Teplinam a od navazujicich arealt
vyroby v dané ulici oddélena nové navrhovanym pasem izolaéni bariérové zelené ZS ¢.151,
podél vychodni strany je plocha izolovana stavajici bariérovou zeleni podél oploceni
navazujiciho arealu, kde jsou situovana parkovisté zaméstnancl. Navrhova plocha smisena
obytna méstska SM &. 150 (fe$ena nové zménou UP) je zapracovana na zéakladé pozadavku
pro vystavbu ubytovny a bytll zaméstnanc(i pfilehlych arealt vyroby a pro administrativu,
sluzby a prodej souvisejici s navazujici vyrobou, plocha je od ulice K Teplinam izolovana
stavajicim pasem izola¢ni doprovodné zelené& zpeviiujici terénni zlom, dale od navazujiciho
aredlu z vychodni strany je izolovana pasem stavajici izolaéni zelen& umisténé podél oploceni
a areédlové komunikace situované ve stabilizovanych plochach PU a VU. Navrhova plocha
smisena obytna méstska SM &. 158 (FeSena nové zménou UP) je podél severovychodni strany
od navrhované plochy smisené vyrobni HU &.159 (dle platného UP) oddélena nové
navrhovanym pasem izolaéni bariérové zelené ZS €.160, od rozsahlého vyrobniho areélu a
silnice Ill.tfidy podél severozapadni strany je nové feSena plocha izolovana pasem stavajici
bariérové doprovodné zelené s izola¢ni funkci, jihozapadni stranou nové feSena plocha tésné
navazuje na stabilizovanou neruSici vyrobu a bude slouZit pravé pro ucel administrativy a
bydleni zaméstnancu daného stabilizovaného vyrobniho subjektu. Navrhova plocha smisena
obytna &. 105 (vymezena v platném UP) je od stabilizovaného arealu drobné vyroby oddélena
stavajici plochou zelené sidelni ZS. Navrhova plocha pro bydleni €. 73 (vymezena v platném
UP) je od stabilizovaného arealu drobné vyroby oddélena navrhovanym pasem izolaéni zelen&
& 139 a 141. Navrhova plocha pro bydleni & 94 (vymezena v platném UP) je od
stabilizovaného arealu drobné vyroby oddélena navrhovanym pasem izolaéni zelené &. 138.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva prfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi _katastrofami v _tzemi (zéplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v tzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

Je respektovano: pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pFirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy) je nad zéstavbou mésta vymezena plocha technické
infrastruktury &. 32 pro hraz poldru na vodnim toku Trnavka. Realizace poldru pfispéje
k preventivni ochrané zastavby mésta SluSovice. Plochy technické infrastruktury vSeobecné
feSené zménou UP ¢&. 148 a 174 (drobné& upravena plocha T* &. 140 dle platného UP) pro
stavbu protipovodfiové ochrany pod zastavbou mésta jsou vymezeny pro preventivni ochranu
navazujicich navrhovych ploch pro rozvoj stabilizovanych vyrobnich areal(. Dle platného UP je
rovnéz vymezena plocha pro retenci €. 27 pod zastavbou mésta pro ochranu obci niZze po toku
feky Drevnice. Kolem rozSifené zastavitelné plochy pro bydleni Bl ¢. 154 (rozSifena puvodni
plocha Bl & 13 dle platného UP) je navrhovana plocha technické infrastruktury TU &. 155
(upravena pavodni plocha T* & 136 dle platného UP) pro odvodfiovaci pfikop s moznosti
odvedeni extravilanovych vod z navazujicich ploch zemédélské plGdy nad navrhovanou

zastavbou do dedtové kanalizace a vodoteCe. Podminky vyuZiti ploch volné krajiny byly



ZMENA €. 3 UZEMNIHO PLANU SLUSOVICE - P3 TEXTOVA CAST ODUVODNEN] 8

(26)

(27)

dopracovany tak, aby zde bylo pfipustné umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
ochranu pfed povodnémi, protierozni ochranu a pro stabilizaci svahu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani uéinku povodni a sucha.

Je respektovano: v feSeni uzemniho planu jsou stanoveny podminky prostorového usporadani
tak, aby byl zajistén dostateCny rozsah nezastavénych ploch vramci zastavéného a
zastavitelného uzemi, které budou zajiStovat zadrzovani a vsakovani srazkovych vod. Pro
zmirflovani u€inkd povodni je nad zastavbou mésta vymezena plocha technické infrastruktury
€. 32 pro hraz poldru na vodnim toku Trnavka. Realizace poldru pfispéje k ochrané zastavby
mésta SluSovice a rovnéz k zadrzeni vody v krajiné. Plochy technické infrastruktury vSeobecné
feSené zménou UP &. 148 a 174 pro stavbu protipovodfiové ochrany pod zastavbou mésta
jsou vymezeny pro preventivhi ochranu navazujicich navrhovych ploch vyroby. Dle platného
UP je dale vymezena plocha pro retenci &. 27 pod zastavbou mésta pro ochranu obci nize po
toku feky Dfevnice, ktera rovnéz piispéje k zadrZzeni vody v krajiné.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Je respektovano: v feSeni uzemniho planu jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani
tak, aby byl vramci zastavéného a zastavitelného uUzemi =zajistén dostateény rozsah
nezastavénych ploch umoznujicich dal8i vyuzivani srazkovych vod.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tUzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Je respektovano: ¢ast zastavéného uzemi mésta, které lezi v udolni nivé feky Drfevnice
zasahuje do zaplavového uzemi. Nékteré navrhové plochy pro rozvoj vyroby feSené v platném
uzemnim planu zasahuji do zaplavového uzemi, jsou vSak situovany tak, Zze je od vodniho
toku oddéluji jiz stabilizované vyrobni objekty, pfipadné jsou feSeny formou prestavby jiz
stavajici zastavby. Pro preventivni ochranu zastavby mésta jsou v feSeni uzemniho planu a
jeho zmény navrhovany plochy technické infrastruktury vSeobecné €.32 (hraz poldru), ¢.148 a
174 (stavba protipovodfiové ochrany). V feeni zmény UP je v zéplavovém GUzemi na zakladé
pozadavk(l zadani zmény rozsitena navrhova plocha vyroby &. 147 (v platném UP plocha V &.
21), pro jeji preventivni protipovodfiovou ochranu je navrhovana plocha technické
infrastruktury €. 148. Plocha pro vyrobu &. 147 feSi nezbytny rozvoj stabilizovanych vyrobnich
areald, které s ohledem na umisténi stavajicich hlavnich €asti vyrobniho provozu ve vyhodné
okrajové ¢asti mimo kompaktni zastavbu Cistého bydleni a rovnéz s ohledem na konfiguraci
terénu navazujiciho na zastavéné uzemi, neni mozné situovat v jiné Casti mésta. V fedeni
zmény UP je na zakladé aktualniho mapového podkladu drobné& upraven rozsah navrhové
plochy pro stavbu protipovodiiové ochrany TU &. 174 (v platném UP plocha T* &.140), uprava
je pouze formalni. DalSi nova zastavba pro bydleni a podnikatelské aktivity, feSena zmeénou
UP, je prednostné situovana v prolukdch a v pfimé navaznosti na zastavéné uUzemi a
soucasné mimo stanovené zaplavové uzemi vodniho toku Dfevnice.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucéelné vyuzivani v _ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni _technické _infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tuzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Je respektovano: vSechny navrhované zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby bylo
umoznéno jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Stavajici vefejna
infrastruktura je pro mésto, vzhledem k jeho poloze a velikosti dostacujici. Navrhovany rozvoj
vefejné infrastruktury a podnikatelskych aktivit ve mésté pfispéje i ke zlepSeni podminek pro
dal$i rozvoj okolnich obci.
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Pri_dzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni_sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni
pfeshraniéni _dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou _klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Je respektovano: stavajici silniéni dopravni infrastruktura ve mésté a jeji navaznost na
sousedni katastralni Gzemi je v platném UP a jeho zméné stabilizovana formou stavovych
ploch dopravy silniéni DS. Propojeni mésta SluSovice s regionalnimi centry je v platném UP a
jeho zméné zajisténo vymezenim ploch pro silniéni dopravu DS €. 24, 25, 26, 52, 53, 54, 55,
61, 171, 172 pro realizaci dalnice Il. tfidy D49.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje udzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorti a verejné infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci verejiného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Je respektovano: uzemni plan feSi pozadavky mésta (stanovené ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru) na vyvoj uzemi véetné narokd na vefejnou infrastrukturu, a to v souladu
se zadanim a dalSimi poskytnutymi podklady.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druht dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
uprfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozniujici téelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v_tuzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Je respektovano: stavajici dopravni sit je plné stabilizovana a pro potfeby mésta dostacuijici.
Jsou doplnény useky novych komunikaci pro dopravni obsluhu navrhovych zastavitelnych
ploch a stabilizované zastavby, a to v ramci ploch dopravni infrastruktury &. 33, 69, 88, 92, 99,
106, 115, 118, 153, 161, 162, 163, 166, 168. Systém dopravy ve mésté je dopInén navrhem
komunikaci pro zajisténi cyklistické a ucelové dopravy v navaznosti na systém cyklostezek a
cyklotras v obci Lipa a Zadvefice — Rakova, a to v ramci ploch dopravni infrastruktury &. 126,
127, 128, 129, 130, 167. Dalsi plochy pro doplnéni cyklostezek &. 36, 98, 120, 166 jsou
navrhovany v zastavbé& mésta.

(30)  Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Je respektovano: zastavitelné plochy v okrajovych &astech zastavby jsou dle platného UP
napojeny na technickou infrastrukturu prodlouZzenim inZenyrskych siti. PFfi celkovém FeSeni
koncepce odkanalizovani a zasobovani vodou v ramci ploch technické infrastruktury &. 29, 30,
31 je respektovan pozadavek ,Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje”.

(31)  Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
Z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
viivl a rizik pri respektovani pfednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

V ramci zmény uzemniho planu neni feSena nova plocha pro vyrobu energie.

Politika uzemniho rozvoje CR UpIné znéni zavazné od 1.3.2024 (dale jen ,PUR CR*) vymezuje
rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti a stanovuje Ukoly pro uzemni planovani, které
jsou v ramci fe$eni Uzemniho planu Slusovice a jeho zmény respektovany. Zejména se jedna o tyto
pozadavky:
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Cl. (48) Dle PUR CR se mésto Slusovice (katastralni tizemi Slu$ovice) nachazi v rozvojové oblasti

OB9 Zlin

Rozvojova oblast je zpfesnéna nadfazenou UGzemné planovaci dokumentaci Uplné znéni Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace ¢. 4 — v feSeni uzemniho planu je
respektovano.

Cl. (75b) Dle PUR CR se mésto Slusovice (katastralni tizemi Slu$ovice) nachazi ve specifické oblasti

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem

Ddvody vymezeni:

a)
b)

c)

Specificka oblast se specifickymi problémy Gzemi republikového vyznamu.

Potfeba fesit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich 1é€ivych zdroju
a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojd, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zUstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni
vody.

Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl,
lazenstvi a sluzby.

Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpe&eni pozadavkd na odbéry vody
s ohledem na promé&nlivé hydrologické podminky.

Potfeba vénovat vétSi pozornost suchu (meteorologickému, pidnimu, hydrologickému) z
divodu vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu
klimatu.

Potfeba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

Ukoly pro Gzemni planovani:

V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a)

f)

vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani
jejich reten€nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

vytvafet Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajing,

vytvarfet uzemni podminky pro hospodareni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vic&i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroj vody,
pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Je respektovano: navrhované feSeni uzemniho planu vytvafi uzemni podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jeji retenéni a akumulaéni schopnosti (formou
navrhu krajinné zelené, ploch pro zalesnéni a ploch pro realizaci poldr, jsou stabilizovany stavajici a
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navrhovany nové plochy pro sidelni zelen, je feSena problematika zasakovani deStovych vod na
pozemcich dle stanovenych podminek prostorového uspofadani, jsou navrhovana protierozni opatfeni
formou doplnéni ploch krajinné zelené, je feSeno zasobovani vodou.

Cl. (101) Dle PUR CR do fe$eného tizemi zasahuje koridor SD5 dalnice II. tfidy D49"

Vymezeni:

Obec v rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. koridor
pfipravované dalnice D49 a silnici 1/49.

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné pFipravovanou dalnici D49 Hulin—-Zlin-Vizovice a silnici 1/49 Vizovice—Horni
Lide¢—hranice CR/Slovensko (-Ptichov).

V platném dzemnim planu jsou plochy pro vefejné prospéSnou stavbu dalnice Il.tfidy D49
vymezeny. V ramci feSeni Gzemniho planu je stavba nadfazené dopravni infrastruktury
vymezena prostfednictvim ploch dopravy silnicni. Zménou ¢&. 3 je dané FeSeni respektovano.
Po drobné dpravé (zpfesnéni kfizeni lokalniho biokoridoru a télesa dalnice) navrhovaného
zménou ¢.3 jsou pro vystavbu dalnice Il.tfidy D49 vymezeny plochy DS €. 24, 25, 26, 52, 53,
54, 55, 61, 171, 172.

Cl. (139) Dle PUR CR do feseného Gzemi zasahuje koridor energetiky E1

Vymezeni:

Obec v rozvojove oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou stavbu technické infrastruktury, tj.
koridor vedeni 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/Slovensko.

Davody vymezeni:

l;Jzeml' ovlivnéné pfipravovanym vedenim 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelnd — hranice
CR/SR.

Resené Uzemi je soudasti plochy pro zpracovani Uzemni studie ,Provéfeni elektrického
vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR* (studie proveditelnosti),
tato skute¢nost v8ak neméa v soudasnosti dopad na feseni Uzemniho planu SluSovice a jeho
zmény &.3. Uzemni studie byla zpracovana a vloZena do evidence izemné planovaci &innosti.
Z uzemni studie vyplyva pozadavek na respektovani trasy vybrané varianty C, ktera prochazi
feSenym k.U. SluSovice. Je konstatovano, ze po zapracovani vysledkd uvedené Uuzemni studie
a vybrané varianty do nadfazené uzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho rozvoje
Zlinského kraje bude navrhovany koridor nadfazené technické infrastruktury zapracovan do
uzemnich plan( dotéenych obci.

Zavér
Uzemni plan Slusovice véetn& Uprav dle zmény €.3 je zpracovan plné v souladu s nadiazenou
dokumentaci Politika Uzemniho rozvoje CR Uplné znéni zavazné od 1.3.2024.
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1.1-2) Vyhodnoceni_souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi
koncepénimi dokumenty vydanymi krajem

Nadrazena dokumentace: Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 4,
ktera nabyla ucinnosti dne 22.3.2022 (dale jen ,,ZUR ZK*).

ZUR ZK stanovuji priority tzemniho planovani, které jsou v ramci feSeni Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu
SluSovice respektovany. Zejména se jedna o tyto priority:

(1)  Podporovat prostiedky a néstroji uzemniho planovéni udrZitelny rozvoj uzemi Zlinského
kraje. Vytvaret na celém tzemi kraje vhodné tzemni podminky pro dosazeni vyvazeného
vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého Zivotného prostfedi, stabilniho hospodarského
rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje
uzemi kraje pri utvareni krajskych oborovych koncepci a strategqii, pfi rozhodovani o zménach
ve vyuziti tzemi a pfi tzemné planovaci ¢innosti obci.

Je respektovano: zménou uzemniho planu jsou vytvofeny podminky pro udrzitelny rozvoj
uzemi, jsou chranény hodnoty uzemi. Kulturni hodnoty jsou chranény stabilizaci nemovitych
kulturnich pamatek a rozvijeny v ramci ploch ob¢anského vybaveni €. 16, 17. Civilizaéni
hodnoty jsou chranény respektovanim zakladni urbanistické struktury zastavby a rozvijeny
navrhem ploch urenych pro bydleni a to vramci plochy bydleni vSeobecného €.4, ploch
bydleni individualniho €. 14, 73, 74, 90, 94, 95, 96, 100, 108, 109, 113, 114, 117, 144, 145,
146, 152, 154, 169 a plochy smiSené obytné méstské &. 105, 149, 150, 158. Pfirodni
hodnoty jsou chranény prostiednictvim stabilizace prvka USES, kompaktni lesni i nelesni
zelené a jsou rozvijeny v ramci ploch krajinné zelené €. 38, 39, 40, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
56, 137, 142 a ploch lesnich €.41, 42, 44, které jsou navrhovany pro doplnéni chybéjicich
gasti USES a pro posileni protierozni ochrany zemédélské ptidy.

(2) Preferovat pfi uzemné planovaci ¢innosti obci zpresnéni uzemniho vymezeni ploch a
koridorti_podchycenych v ZUR Zlinského kraje (ddle ZUR ZK), které jsou nezbytné pro
realizaci republikové vyznamnych zamérd stanovenych pro tzemi Zlinského kraje v Politice
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale PUR CR) a pro
realizaci_vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cild _a rozpisu
jednotlivych funkénich okruhu stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale

SRZK).

Je respektovano: pozadavky vyplyvaijici z Politiky uzemniho rozvoje CR a Zasad Gzemniho
rozvoje Zlinského kraje a dokumentl kraje jsou respektovany a zapracovany.

(3) Soustredit pozornost na tizemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodarskych &innosti v tzemi regionl se soustifedénou podporou statu podle Strategie
regionélniho rozvoje CR — 2021+, za néZ jsou na uzemi kraje vyhlaseny tizemni obvody obci
s rozSifenou_pusobnosti (ORP) Bystrice pod Hostynem, HoleSov, Kromériz, Otrokovice,
Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto
uzemich s rozvojovymi zaméry kraje _a moznosti jejich zajiSténi potfebnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Je respektovano: feSené Uzemi neni soucasti regionl se soustfedénou podporou statu.
V feSeni uzemniho planu jsou stabilizovany arealy vyroby a doplnény o nové vymezené
plochy ur€ené pro podnikatelské arealy v ramci ploch vyroby vSeobecné €. 76, 101, 102, 147,
plochy pro vyrobu drobnou a sluzby €. 131 a rovnéz ploch smiSenych vyrobnich vSeobecnych
¢. 19, 20, 111, 143, 159.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na
rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat
zaroven integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvilasté stfedisek
plnicich _funkci _obce s rozsSifenou pusobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich _vztahli _mezi _mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a
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konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Je respektovano: navrhem uzemniho planu je feSen poZadavek na zvySeni atraktivity sidla.
Mésto se rozviji v souladu s charakterem Uzemi a v navaznosti na urbanizované plochy
Zlinské aglomerace a vytvafi predpoklady pro atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru.

(5) Podporovat vytvareni vhodnych tdzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatreni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a verejiné
dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento tikol za rozhodujici
prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom sou¢asné na:

e rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreaéni
vyuziti_jako rovnocenné alternativy k_silniéni dopravé, vcetné moznosti SirSiho
uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti inteqgrovaného dopravniho
systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy tzemi kraje;

Je respektovano: doprava Zelezni¢ni v feSeném Uzemi zastoupena neni, s napojenim mésta
na zelezni¢ni sit se neuvazuje. V dot€eném uzemi jsou stabilizovany stavajici znacené
cyklotrasy v ramci stabilizovanych ploch pro dopravu silniéni, a nové jsou doplnény navrhové
plochy komunikaci ur&enych i pro cyklistickou dopravu.

e rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako soucasti
integrovanych dopravnich systému _kraje, vcetné potfeby segregace cyklistické
dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych ucelovych a
mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy;

Je respektovano: zménou uzemniho planu je stabilizovana stavajici dopravni sit véetné
stavajicich pé&Sich a cyklistickych tras. Nové jsou pak navrZzeny plochy silni¢ni dopravy &. 36,
98, 120, 126, 127, 128, 129, 130, 167 pro vystavbu novych komunikaci s vyuzitim pro
cyklistickou a ucelovou dopravu.

e eliminaci pusobeni negativnich ucinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel, a
to predevSim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s
dostateénym odstupem od vymezenych koridort dopravni infrastruktury.

Je respektovano: nové navrhové plochy uréené pro bydleni jsou situovany s dostateCnych
odstupem od vyznamnych dopravnich tahG i od navrhované dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu — dalnice ll.tFidy D49, tak aby byl minimalizovan negativni vliv z
provozu dopravy na vefejné zdravi zejména v ramci navrhovanych ploch pro bydleni.

(6) Podporovat péli o typické a vyjimeéné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfi tom zvlasté na:

e zachovani _a obnovu_jedinecného vyrazu kulturni krajiny v jeji_mistni i regionalni
rozmanitosti a kvalité Zivotniho prostredi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit tpravy,
které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tuzemi;

Je respektovano: Uzemni plan Slusovice i vfeSeni zmény ¢&.3 spliiuje podminky pro
zachovani typického razu krajiny a zkvalitnéni krajinnych a urbanistickych hodnot Gzemi.
V8echny hodnoty sidla i krajiny zUstavaji zachovany a chranény.

e umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do
co_nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich

opatreni;

Je respektovano: nové vymezené plochy maji lokalni charakter a jsou situovany predevsim v
navaznosti na zastavéné Uzemi a plochy stejného vyuZiti. Pro navrhované zastavitelné
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(7)

plochy jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu tak, aby
nebyl vyrazné ovlivnén charakter krajiny.

e zachovani a citlivé doplnéni tradiéniho vnéjSiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné méstské a venkovské urbanistické struktury a
architektonické _dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepcni formy
vyuZivani zastavitelného tzemi a zamezit urbanni fragmentaci prilehlé krajiny;

Je respektovano: cilem FeSeni uzemniho planu a jeho zmény je zajistit ochranu vzajemnych
harmonickych vztah(i urbannich a krajinnych prvkd, nové zastavitelné plochy doplfuji
zastavbu a respektuji architektonické dominanty ve mést& — zejména pamatkové chranény
kostel Narozeni sv. Jana KFtitele.

e zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

Je respektovano: zakladni obCanska vybavenost je stabilizovana v ramci jednotlivych
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Dbat pfi podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na uzemi kraje zviasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

e upfednostriovani komplexnich rfeSeni pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a
poZadavkdl, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi:

Je respektovano: komplexni feSeni Uzemniho planu je zménou pouze lokalné upraveno
v souladu s aktualnimi poZadavky meésta, uzemné planovacimi podklady a s nadfazenou
Uuzemné planovaci dokumentaci.

e vyznamné socialni vlivy plynouci z Grovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostredi, s cilem podporit zajiSténi _sidel potfebnou _infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosadit prizniva urbanisticka a architektonicka reseni a
zajistit dostateéna zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

Je respektovano: stavajici verejna infrastruktura je stabilizovana. Rozvoj silniéni dopravy a to
predevSim komunikaci k nové navrhovanym lokalitam uréenym k zastavéni a k dopravni
obsluze stabilizované zastavby je feSen v ramci ploch pro silniéni dopravu €. 33, 69, 88, 92,
99, 106, 115, 118, 153, 161, 162, 163, 166, 168 a ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch €. 43, 87, 103, 164, 165. Dopravni napojeni mésta na nadfazenou
dopravni sit' kraje a statu je feSeno vymezenim ploch pro realizaci dalnice Il.tfidy D49 &. 24,
25, 26, 52, 53, 54, 55, 61, 171, 172. Ugelové hospodaiské komunikace jsou stabilizovany pro
obsluhu volné krajiny formou stavovych ploch DS a jsou dale doplnény plochami pro dopravu
DS ¢. 126, 127, 128, 129, 130, 167 a technickou infrastrukturu TU €. 122, 124, dané plochy
jsou navrzeny pro realizaci novych komunikaci s vyuzitim jak pro cyklistickou, tak pro
ucelovou dopravu. Kompaktni plochy vefejné zelené jsou stabilizovany a dale rozvijeny
doplnénim méstského parku v ploSe vefejnych prostranstvi PU €.135 a navrhem rozsahlé
plochy pro pfiméstsky lesopark v plose ZP €. 57.

e vyuziti ploch a objektii vhodnych k podnikani v zastavéném tzemi, s cilem podporit
prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektu a arealld, a na vybér
ploch vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem nezhors$it podminky pro
vyuZivani zastavéného tuzemi a dodrzet funkcéni a urbanistickou celistvost sidla;

Je respektovano: V feSeném Uzemi jsou stabilizovany puvodni zemédélské a vyrobni areadly,
jejich dalSi rozvoj bude pfednostné zajistén intenzifikaci zastavby v ramci arealu. Plochy
nevyuzivaného pavodné vyrobniho arealu v centru mésta u fotbalového hfis§té jsou zménény
na navrhové plochy prestavby pro doplnéni vefejného vybaveni €. 16, 17. Plocha
nevyuzivaného zahradnictvi v ndvaznosti na vyrobni zénu jizné od centra mésta je zménéna
na navrhovou plochu pfestavby na zénu smiSenou vyrobni &. 19 pro doplnéni vyrobnich
podnikatelskych aktivit, pfipadné rozsahlejsi komeréni vybavenosti. Nové plochy pro vyrobu
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jsou vymezeny pouze v nezbytn& nutném rozsahu v t&sné navaznosti na plné vyuzité arealy
a vyrobni haly jsou to plochy vyroby vSeobecné €. 76, 101, 102, 147, plocha pro vyrobu
drobnou a sluzby €. 131 a rovnéz plochy smiSené vyrobni v8eobecné €. 19, 20, 111, 143,
159.

e hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi a
zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

Je respektovano: plochy stavajici vefejné zelené jsou stabilizovany dle skute€ného stavu a
rozsahu. Realizované &asti méstského parku jsou stabilizovany formou stavovych ploch
vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU dle platného jednotného standardu zpracovani
Uzemnich pland obci. Zbytkova ¢ast navrhu méstského parku u hrbitova je opatfena novym
Cislem 135 a je dle jednotného standardu vymezena formou plochy vefejného prostranstvi
vSeobecného PU.

e vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana_lidskou ¢innosti, v bezprostfednim okoli véiSich sidel zachovani a
zakladani zelenych past zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace;

Je respektovano: v feSeni zmény uzemniho planu jsou zachovany navrhové plochy krajinne
zelené dle platného UP, které maji ekostabilizani a souCasné i protierozni funkci a zajistuji
prostupnost krajiny pro biotu.

e vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazenstvi_a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpedit potreby jejich
rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti uzemi;

Je respektovano: v navaznosti na rozvoj vybavenosti mésta jsou vymezeny plochy vefejného
vybaveni €. 16, 17, a to formou prestavby v blizkosti centra obce u fotbalového arealu.
V pfedloZzeném uUzemnim planu a jeho zméné jsou rovnéz vytvofeny podminky pro rozvoj
cykloturistiky a souvisejicich sluzeb.

e vyznamné ekonomické prfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodarstvi,
s cilem zabezpedit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potrebné pro
jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téZ mimoprodukcni funkce zemédélistvi v krajiné
a_mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech,
S cilem umoznit intenzivnéjSi rekreacéni a turistické vyuzivani tzemi;

Je respektovano: v feSeném Uzemi jsou stabilizovany pési a cykloturistické trasy v krajing,
jejich rozvoj je pak zajistén pomoci ploch silniéni dopravy &. 36, 98, 120, 126, 127, 128, 129,
130, 167 pro rozSifeni cyklostezek. Aredly zemé&dé&lské vyroby jsou stabilizovany a doplnény
0 nové vymezené plochy uréené pro vyrobu pouze v nezbytné nutném rozsahu. Ucelené
plochy intenzivné vyuzivané zemeédélské pudy jsou stabilizovany formou stavovych ploch
zemédélskych AU.

e rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani _energiemi _a vodou a na_vyuZiti vlastnich surovinovych zdroju _pro
vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi
kraje _a pro_stabilizaci _hospodarskych ¢&innosti v ostatnim tzemi kraje v souladu
S pozadavky zajiSténi kvality Zivota jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich;

Je respektovano: Pozadavky ZUR ZK na nadfazené dopravni a technické stavby jsou
v platném uzemnim planu zapracovany vcetné vazby na sousedni katastralni uzemi. Rozvoj
technické infrastruktury v navaznosti na sousedni obce je dle platného UP zaji§tén v ramci
ploch technické infrastruktury pro realizaci vodovodu ¢&. 29, 30, 31.

e zagjisténi uzemni ochrany ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k rozlivim povodni:
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Je respektovano: protipovodiiova ochrana je navrZzena v ramci plochy technické infrastruktury
€. 32 pro hraz suchého poldru na vodnim toku Trnavka nad zastavbou mésta. Realizace
poldru pfisp&je k preventivni ochrané =zastavby mésta SluSovice. Plochy technické
infrastruktury v8eobecné TU &. 148 (navrhovana nové zménou UP) a 174 (dle platného UP
plocha T* €.140, ktera je zménou pouze drobné upravena na zakladé aktualniho mapového
podkladu) pro stavbu protipovodriové ochrany pod zastavbou mésta jsou vymezeny pro
ochranu navazujicich navrhovych ploch pro rozvoj stabilizovanych vyrobnich areald ¢. 102
(dle platného UP) a 147 (zmé&nou UP drobné rozsifena ptivodni platna plocha pro vyrobu V &.
21). Dle platného UP je rovnéz vymezena plocha pro retenci &. 27 pod zastavbou mésta pro
ochranu obci niZe po toku feky Dfevnice. Kolem roz3ifené zastavitelné plochy pro bydleni Bl
&. 154 (rozsifena pGvodni plocha Bl &. 13 dle platného UP) je navrhovana plocha technické
infrastruktury TU & 155 (upravena plvodni plocha T* & 136 dle platného UP) pro
odvodiovaci pfikop s moznosti odvedeni extravildnovych vod z navazujicich ploch

zemédélské pudy nad navrhovanou zastavbou do destové kanalizace a vodotece.

e vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tzemich a umistovani do nich
verejné infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zviast odivodnénych pripadech;

Je feSeno: Cast zastavéného Uzemi mésta, které lezi v udolni nivé feky Dfevnice zasahuje do
zaplavoveho uzemi. Nékteré navrhové plochy pro rozvoj vyroby feSené v plathém uzemnim
planu zasahuji do zaplavového uzemi, jsou vSak situovany tak, Ze je od vodniho toku oddéluji
jiz stabilizované vyrobni objekty, pfipadné jsou feSeny formou prestavby jiz stavajici
zastavby. Pro preventivni ochranu zastavby mésta jsou v feSeni Uuzemniho planu a jeho
zmény navrhovany plochy technické infrastruktury €.32 (hraz poldru), 148 a 174 (stavba
protipovodiové ochrany). Plochy technické infrastruktury vSeobecné TU &.148 (navrhovana
nové zménou UP) a &.174 (dle platného UP plocha T* &.140, ktera je zménou pouze drobné
upravena na zakladé aktualniho mapového podkladu) pro stavbu protipovodriové ochrany
pod zastavbou mésta jsou vymezeny pro ochranu navazujicich navrhovych ploch pro rozvoj
stabilizovanych vyrobnich arealti ¢.102 (dle platného UP) a &.147 (zmé&nou UP drobné
rozsSifena plvodni platna plocha pro vyrobu V €.21). Plocha pro vyrobu &.147 feSi nezbytny
rozvoj stabilizovanych vyrobnich areald, které s ohledem na umisténi stavajicich hlavnich
Casti vyrobniho provozu ve vyhodné okrajové ¢asti mimo kompaktni zastavbu Cistého bydleni
a rovnéz s ohledem na konfiguraci terénu navazujiciho na zastavéné uUzemi, neni mozné
situovat v jiné Casti mésta. DalSi nova zastavba pro bydleni a podnikatelské aktivity, feSena
zménou Uzemniho planu, je pfednostné situovana v prolukach a v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi a sou¢asné& mimo stanovené zaplavové uzemi vodniho toku Dfevnice.

e vytvareni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Géinkd
povodni;

Je respektovano: pro novou zastavbu v zastavénych a zastavitelnych plochach jsou
stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu s cilem zejména
omezit ploSny rozsah zastavéni novych stavebnich pozemkl a zachovat retenéni schopnosti
zahrad obytnych domu a vyhrazené zelené v arealech.

e dlsledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na
formu a rozsah dosavadniho zpusobu vyuZivani dotéenych ploch ¢i koridord, s cilem
zajistit v uzemi podminky pro jejich opétovné vyuZiti;

Je respektovano: rozvoj vyrobnich podnikatelskych aktivit je rovnomérné sméfovan do
riznych ¢asti zastavéného Uzemi v navaznosti na stabilizované plochy vyroby tak, aby
v navrhovém obdobi byly zajistény podminky pro pfipadny rozvoj rdznych druhl vyroby.
Pfevazna Cast zastavéného Uzemi je stabilizovana formou ploch smiSenych umoziujici vétsi
variabilitu v jejich budoucim vyuzivani.

e vytvaret podminky pro _minimalizaci_negativnich vlivd vyrobni &innosti na bydleni,
predevsim _situovanim novych ploch pro _novou obytnou zastavbu s dostateénym
odstupem od priimyslovych nebo zemédélskych areald.
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Je respektovano: navrhované zastavitelné plochy uréené pro C&isté bydleni jsou pfevazné
situovany s dostateénym odstupem od stavajicich ploch pramyslovych i zemédélskych
aredll, a jsou navrzeny tak, aby se pfipadnym negativnim vliviim pfedchazelo. Navrhova
plocha smiena obytna méstska SM &. 149 (feSena nové zménou UP) je podél zapadni
strany od provozu na ul. K Teplinam a od navazujicich areal( vyroby v dané ulici oddélena
nové navrhovanym pasem izolaéni bariérové zelené ZS €.151, podél vychodni strany je
plocha izolovana stavajici bariérovou zeleni kolem oploceni navazujiciho arealu, kde jsou
situovana parkovisté zaméstnancu. Navrhova plocha smiSena obytna méstska SM &. 150
(fe$ena nové zménou UP) je zapracovana na zakladé pozadavku pro vystavbu ubytovny a
byt zaméstnancu pfilehlych areald vyroby a pro administrativu, sluzby a prodej souvisejici
s navazujici vyrobou, plocha je od ulice K Teplinam izolovana stavajicim pasem izolaéni
doprovodné zelené zpevriujici terénni zlom, dale od navazujiciho areélu z vychodni strany je
izolovana pasem stavajici izolaéni zelené umisténé podél oploceni a arealové komunikace
situované ve stabilizovanych plochach PU a VU. Navrhova plocha smiSena obytna méstska
SM &. 158 (FfeSena nové zménou UP) je podél severovychodni strany od navrhované plochy
smigené vyrobni HU &.159 (dle platného UP) oddélena nové navrhovanym pasem izola&ni
bariérové zelené ZS ¢.160, od rozsahlého vyrobniho areadlu a silnice lll.tfidy podél
severozapadni strany je nové feSena plocha izolovana pasem stavajici bariérové doprovodné
zelené sizolaéni funkci, jihozapadni stranou nové feSena plocha tésné navazuje na
stabilizovanou neruSici vyrobu a bude slouZit pravé pro ucel administrativy a bydleni
zameéstnancu daného stabilizovaného vyrobniho subjektu. Navrhova plocha smiSena obytna
&. 105 (vymezena v platném UP) je od stabilizovaného arealu drobné vyroby oddélena
stavajici plochou zelené sidelni ZS. Navrhova plocha pro bydleni €. 73 (vymezena v platném
UP) je od stabilizovaného arealu drobné vyroby odd&lena navrhovanym pasem izolagni
zelen& &. 139 a 141. Navrhova plocha pro bydleni &. 94 (vymezena v platném UP) je od
stabilizovaného arealu drobné vyroby oddélena navrhovanym pasem izolaéni zelené &. 138.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot dzemi a
fesSeni _specifickych problémdi, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socidlniho vyuZivani tzemi a
neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pritom soucasné na:

e zajisténi uzemnich narokll pro rozvoj podnikani, sluzeb a verlejné a socialni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti;

Je respektovano: feSené uzemi je situovano mimo specifické oblasti. Uzemni plan mésta
v€etné jeho zmény vytvaii podminky pro rozvoj podnikani a sluzeb.

e zachovani pfirodnich _a krajinnych _hodnot a zajiSténi kvalit Zivotniho a obytného
prostiedi v _lGzemi, pfedev§im s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii_novych
zaméru na lidské zdravi;

Je respektovano: uzemni plan v€etné jeho zmény vytvafi podminky pro celkovy rozvoj mésta,
soucasné spliuje podminky pro zachovani vSech hodnot Uzemi a pro kvalitni Zivot a soulad s
Zivotnim prostfedim. To je zajisténo zejména funk&nim vymezenim jednotlivych ploch a
stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Zamér na vystavbu
dalnice Il.tfidy D49 je zapracovan v platném UP v souladu s pozadavky nadfazené Gzemné
planovaci dokumentace a je FeSen mimo kompaktni zastavéné izemi mésta. Zména UP Fesi
v ramci daného koridoru pouze stabilizaci stavajiciho vyrobniho arealu (umisténého mimo
skute¢nou stavbu dalnice dle podrobné projektové dokumentace) a dale fesi drobné lokalni
upravy v ramci koridoru. Navrhova plocha smiSena obytna méstska SM €. 149 (feSena noveé
zménou UP) je podél zapadni strany od provozu na ul. K Teplinam a od navazuijicich areal(
vyroby v dané ulici oddélena nové navrhovanym pasem izolaéni bariérové zelené ZS ¢€.151,
podél vychodni strany je plocha izolovana stavajici bariérovou zeleni podél oploceni
navazujiciho aredlu, kde jsou situovana parkovisté zaméstnancd. Navrhova plocha smisena
obytna méstska SM &. 150 (fe$ena nové zménou UP) je zapracovana na zakladé pozadavku
pro vystavbu ubytovny a bytll zaméstnancl pfilehlych areall vyroby a pro administrativu,
sluzby a prodej souvisejici s navazujici vyrobou, plocha je od ulice K Teplinam izolovana
stavajicim pasem izolaCni doprovodné zelené zpevriujici terénni zlom, dale od navazujiciho
arealu z vychodni strany je izolovana pasem stavajici izolacni zelené umisténé podél
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oploceni a arealové komunikace situované ve stabilizovanych plochach PU a VU. Névrhova
plocha smiena obytnda méstska SM & 158 (feSenda nové zménou UP) je podél
severovychodni strany od navrhované plochy smiené vyrobni HU &.159 (dle platného UP)
oddélena nové navrhovanym pasem izolaéni bariérové zelené ZS ¢€.160, od rozsahlého
vyrobniho arealu a silnice lll.tfidy podél severozapadni strany je nové feSena plocha
izolovana pasem stavajici bariérové doprovodné zelené s izola¢ni funkci, jihozapadni stranou
noveé feSena plocha tésné navazuje na stabilizovanou neruSici vyrobu a bude slouzit pravé
pro ucel administrativy a bydleni zaméstnancli daného stabilizovaného vyrobniho subjektu.
Navrhova plocha smi$ena obytna &. 105 (vymezena v platném UP) je od stabilizovaného
arealu drobné vyroby oddélena stavajici plochou zelené sidelni ZS. Navrhova plocha pro
bydleni &. 73 (vymezena v platném UP) je od stabilizovaného areélu drobné vyroby oddélena
navrhovanym pasem izola¢ni zelené &. 139 a 141. Navrhova plocha pro bydleni &. 94
(vymezena vplatném UP) je od stabilizovaného arealu drobné vyroby oddélena

navrhovanym pasem izolani zelené ¢. 138.

e preventivni ochranu tzemi pfed potencialnimi riziky a prfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v uzemi a vytvorit
uzemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.

Je respektovano: pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy) je nad zastavbou mésta vymezena plocha
technické infrastruktury €. 32 pro hraz poldru na vodnim toku Trnavka. Realizace poldru
pfispéje k preventivni ochrané zastavby mésta SluSovice. Plochy technické infrastruktury
v8eobecné TU &. 148 (navrhovana nové zménou UP) a 174 (dle platného UP plocha T*
€.140, ktera je zménou pouze drobné upravena na zakladé aktualniho mapového podkladu)
pro stavbu protipovodriové ochrany pod zastavbou mésta jsou vymezeny pro ochranu
navazujicich navrhovych ploch pro rozvoj stabilizovanych vyrobnich areald ¢. 102 (dle
platného UP) a 147 (zmé&nou UP drobné rozsitena pvodni platna plocha pro vyrobu V &. 21).
Dle platného UP je rovnéZz vymezena plocha pro retenci &. 27 pod zastavbou mésta pro
ochranu obci nize po toku feky Dfevnice. Kolem rozSifené zastavitelné plochy pro bydleni Bl
&. 154 (rozsifena plvodni plocha Bl &. 13 dle platného UP) je navrhovana plocha technické
infrastruktury TU &. 155 (upravena plvodni plocha T* & 136 dle platného UP) pro
odvodiovaci pfikop s moznosti odvedeni extravildnovych vod z navazujicich ploch
zemédélské pady nad navrhovanou zastavbou do deStové kanalizace a vodotece.
Protierozni ochrana zemédélskych pld je zajiSténa stabilizaci funkénich ¢asti a navrhem
chybsjicich &asti USES, dale dopinénim &asti volné krajiny a lesnich segmentd plochami pro
zalesnéni. Podminky vyuZiti ploch volné krajiny jsou v platném UP stanoveny tak, aby zde
bylo pfipustné umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfed povodnémi,
protierozni ochranu a pro stabilizaci svahu. Zmé&nou UP je fe$eno vymezeni ploch Gzemnich
rezerv pro obytnou zastavbu v lokalitach, které nejsou ohrozeny zaplavami.

(9) Podporovat tzemni zajisténi a pfimérené vyuzZivani veSkerych prirodnich, surovinovych,
léCivych a energetickych zdroju v uzemi kraje. Zajistit jejich _hospodarné vyuZivani
v soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuzivani v budoucnosti. Podporovat v tzemi zajmy
na rozvoj obnovitelnych zdroju energie.

Je respektovano: pfirodni zdroje jsou stabilizovany formou ploch lest, zemédélské puldy,
plosné krajinné zelené a ploch pfirodnich. Ochrana kvality zemédélské pldy je zajisténa
stabilizaci funkénich a navrhem chybéjicich liniovych prvkt USES. Dalsi protipovodfiova a
protierozni opatfeni jsou v plochach volné krajiny pfipustna.

(10) PovaZovat zemédéisky pldni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich prirodnich bohatstvi

dokumentace a tuzemné planovacich podkladu takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k
zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni
a vétrnou erozi a pred negativnimi jevy z pusobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika
kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemki ZPF zviasté u pdd
zarazenych v I. a ll. tfidé ochrany.
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(11)

(12)

(13)

(14)

Je respektovano: trvalé zabory ZPF pro novou vystavbu jsou minimalizovany, nova zastavba
je navrhovana pouze v nezbytné nutném rozsahu a je situovana v navaznosti na zastavéné
plochy v dosahu stavajicich komunikaci a inzenyrskych siti. Zemédélska plida je chranéna
regulaci stanovenou pro umistovani staveb v navaznosti na plochy volné krajiny.
Zemédélska puda je chranéna pred erozi plochami v krajiné (plochy lesni, krajinné zelené a
plochy USES. Uzemni plan zachovava harmonicky vztah sidla, zemédélské harmonické
krajiny. Vyuziti uzemi je pfizplsobeno ochrané lesa, lesni hospodareni se provadi v souladu
s pfirodnim potencidlem Uzemi, neni pfipusténa velkoploSna tézba lesnich porostq,
nepripousti se nové aredly a zastavba mimo hranice zastavitelného uzemi, respektuji se
architektonické a urbanistické hodnoty sidla. Re$ené tuzemi spada do ,krajiny zemédélské
harmonické” s vyraznym podilem zemédélskych kultur, s vyvazenym podilem: orna puda
sady, zahrady / trvalé travni porosty, ktera je atraktivni pro bydleni. Na uzemi obce se
nenachazi pady v I. tfidé ochrany. Na puddach ve Il. tfidé ochrany jsou citlivé navrzeny nové
plochy anebo plochy pfestavby pouze v tésné navaznosti na stavajici zastavbu a zejména
v rozsahu kompaktniho zastavéného Uzemi. Navrh zastavitelnych ploch, které okrajové
zasahuji do udolni nivy vodniho toku Dfevnice se zastoupenim kvalitnich pud, je feSen pouze
formou vyuziti zbytkovych ploch v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi a ve vefejném zajmu
s ohledem na potfebu vyuziti stabilizovanych inzenyrskych siti (komunikace, rozvody el.
energie, plynu apod.), které byly vybudovany z vefejnych finanénich prostfedk.

Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

V FeSeném Uzemi nejsou evidovany objekty a zafizeni ve vlastnictvi CR — Ministerstva
obrany. Celé feSené Uzemi je vSak zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhu staveb.

Koordinovat utvareni koncepci tzemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim pfislusnych
strateqickych rozvojovych dokumentu kraje. Sladit tzemni a politické aspekty souvisejicich
reSeni a provérit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach tuzemi kraje.

Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentll kraje jsou respektovany — je zajisténa
stabilizace a dalSi rozvoj zakladni dopravni a technické infrastruktury a to v ramci ploch
dopravy silniéni DS €. 24, 25, 26, 52, 53, 54, 55, 61, 171, 172 pro dalnici Il. tfidy D49 a
v ramci ploch technické infrastruktury &. 121, 122, 123, 124, 125 pro vedeni VVN 110kV
Sludovice - Slavi€in.

Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s tzemim sousednich kraju
a obci Ceské republiky a s tzemim sousednich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na
potreby koordinaci s dotéenymi organy sousednich tzemi a spolupracovat s nimi pfi utvareni
rozvojovych koncepci prekracujicich hranici kraje a statni hranici.

Je respektovano: feSené uzemi nesousedi s jinym statem ani s Uuzemim jiného kraje,
navaznosti na sousedni katastralni uzemi jsou zajistény.

Zapojit _organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programd, projektu a aktivit, které ovliviiuji rozvoj uzemi
kraje a vyZaduji konkrétni tzemné planovaci provéreni a koordinace.

Je respektovano: zménou uzemniho planu jsou respektovany vsechny pozadavky vyplyvajici
z nadrazené uzemné planovaci dokumentace PUR CR a ZUR ZK.

Cl. (15) Dle ZUR ZK se k.U SluSovice nachazi v rozvojové oblasti OB9 Zlin, pro kterou zasady

Uzemniho rozvoje stanovuji dodrZzovani téchto Ukoll pro Uzemni planovani:

a) Fesit pfednostné Uzemni souvislosti zpFesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v tzemi OB9;
b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v uzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla
pro jejich vyuziti;
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c) dbat na minimalizaci negativnich vlivGi rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace krajiny
nové vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizani hodnoty uzemi OB9, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a
na dostate¢né zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech.

ad a):

Cl. (29) V fe$eném Uzemi jsou vymezeny plochy a koridory mezinarodniho a republikového vyznamu
pro verejné prospésnou stavbu PKO1 - koridor dalnice Il. tfidy D49 Hulin-Frystak-Vizovice-Homi Lidec-
hranice CR. V ramci fe$eni tzemniho planu je stavba nadfazené dopravni infrastruktury vymezena
prostfednictvim ploch dopravy silniéni. Zménou €. 3 je dané feSeni respektovano. Po upravé
navrhovaného feSeni zménou ¢&.3 (tj. zpfesnéni kfiZzeni lokalniho biokoridoru s télesem dalnice) jsou
pro vystavbu dalnice Il.tfidy D49 vymezeny plochy DS &. 24, 25, 26, 52, 53, 54, 55, 61, 171, 172.

Cl. (57) V FeSeném uzemi jsou vymezeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu pro vefejné
prospéSnou stavbu EQ9 - koridor el. vedeni SluSovice - Slavi¢in VVN + TR 110kV/22kV. V ramci
platného Uzemniho planu je dany koridor vymezen prostfednictvim ploch technické infrastruktury &.
121, 122, 123, 124, 125 a ploch dopravni infrastruktury ¢. 79, 80.

Cl. (93) Re$ené uzemi je soudasti plochy pro zpracovani Uzemni studie ,Provéfeni elektrického
vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR* (studie proveditelnosti), tato
skuteénost véak nema v souéasnosti dopad na fe$eni Uzemniho planu Slu$ovice a jeho zmény &.3.
Uzemni studie byla zpracovana a vloZzena do evidence Gzemné& planovaci ginnosti. Z tzemni studie
vyplyva pozadavek na respektovani trasy vybrané varianty C, ktera prochazi feSenym k.u. SluSovice.
Je konstatovano, Zze po zapracovani vysledk(l uvedené Uzemni studie a vybrané varianty do
nadfazené Uzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje bude
navrhovany koridor nadfazené technické infrastruktury zapracovan do Uzemnich plant dotéenych
obci.

ad b):

V ramci zpracovani uzemniho planu byl provéfen rozsah zastavitelnych ploch a jsou stanovena
pravidla pro jejich vyuZziti v€etné podminek prostorového uspofadani zastavby a ochrany krajiny.

ad c):

Uzemni plan dba ve svém FeSeni na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje (dba na zamezeni
prostorové socialni segregaci, a na ochranu krajiny pfed jeji fragmentaci nové vymezenymi
zastavitelnymi plochami apod.), zajiStuje ochranu kulturnich a civilizanich hodnot uUzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, dba o zachovani pfirodnich a krajinnych
hodnot Uzemi stabilizaci vymezenych a dopln&nim chybéjicich &asti USES a déle formou navrhovych
a stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch chrani zastoupeni
verejné zelené v urbanizovaném uzemi.

Cl. (81) Resené Uzemi je zafazeno do krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru 8.4 Slu$ovicko.
Tato skute€nost je uzemnim planem respektovana.

Cl. (82) Resené Uzemi je zafazeno do vlastni krajiny zemé&délské harmonické, pro kterou ZUR ZK
stanovuji cilové kvality a zasady pro vyuzivani izemi takto:

- zachovat harmonicky vztah sidel a zemé&délské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostu);
- nepfipoustét nové rezidenéni arealy nebo rekreani centra mimo hranice zastavitelného
uzemi;
- respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel
Uvedené poZadavky jsou uUzemni pldnem a jeho zménou respektovany — navrhované feSeni
uzemniho planu respektuje architektonické a urbanistické znaky sidla, je zachovavan harmonicky
vztah sidla a zemédélské krajiny, je uchovavan podil zahrad a trvalych travnich porostid. Nejsou
navrhovany nové plochy pro rezidenéni sidla a rekreacni aredly ve volné krajiné.
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Z ostatnich dokumentt vydanych krajem vyplyvaji pouze obecné pozadavky, které jsou v platném
Uzemnim planu zapracovany, pro lokality feSené Zménou ¢€.3 uUzemniho planu SluSovice dalSi
pozadavky nevyplyvaiji:

= Strategie rozvoje Zlinského kraje — pozadavky vyplyvajici ze strategie rozvoje kraje vymezené
v platném uzemnim planu nejsou navrhovanou zménou zasadné upravovany.

=  Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje — je respektovan: feSeni zmény uzemniho
planu nema dopad na stabilizovany systém zasobovani vodou a odvedeni a likvidace
odpadnich vod ve mésté. Rozvoj systému zasobovani vodou v navaznosti na sousedni
katastralni uzemi dle platného Uzemniho planu je feSen v souladu s timto planem. Pouze
v okrajovych Castech =zastavby s navazujicim navrhem zastavitelnych ploch bude
stabilizovana sit' technické infrastruktury doplnéna o nové useky vodovod( a kanalizaci, dané
feSeni neni zménou ¢&.3 dotéeno.

= Plan odpadového hospodafstvi Zlinského kraje — je respektovan: systém sbéru, likvidace
odpadl a druhotného vyuziti oballl shromazdovanych na Uzemi mésta neni navrhovanou
zménou dotcen.

= Koncepce hospodareni s odpady ve Zlinském kraji — je respektovana: systém sbéru, likvidace
odpadl a druhotného vyuziti oballl shromazdovanych na Uzemi mésta neni navrhovanou
zménou dot&en. Pro plochy smiSené vyrobni vSeobecné HU a plochy vyroby vSeobecné VU
je vieSeni zmény €.3 stanoveno jako pfipustné vyuziti ,technické zabezpe€eni a udrzba
mésta, sbérny dvir".

= Uzemni energetické koncepce Zlinského kraje — je respektovana: v FeSeném Uzemi neni
dotlen stavajici zakladni systém zasobovani energiemi, ani jeho rozvoj navrhovany platnym
uzemnim planem.

= Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje — je respektovana: Systém
ekologické stability krajiny dle platné uzemné planovaci dokumentace neni ménén. Je
respektovana priichodnost krajiny pro biotu.

»  Krajinny réz a Nadregiondini _a regionalni USES ZK — v Fe$eném Uzemi neni zastoupen
regionalni a nadregionalni USES. Lokalni systém ekologické stability krajiny dle platné
Uzemné planovaci dokumentace neni ménén. Nova zastavba ma stanoveny podminky
ochrany krajinného rdzu. Navrhované feSeni nema negativni dopad na krajinny raz.

= Narodni plan povodi Dunaje — z dokumentace konkrétni pozadavky pro feSené uzemi
nevyplyvaji. Zménou je plné respektovano feSeni ochrany zastavby pfed povodnémi a
extravilanovymi vodami a zajisténi zadrZzeni vody v povodi dle platného Uzemniho planu
formou stabilizace jiz realizovanych a zachovanim navrhu novych vefejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatreni.

= Plan diléiho povodi Moravy a pfitokti Vahu — je respektovan: zménou je plné respektovano
feSeni ochrany zastavby pifed povodnémi a extravilanovymi vodami a zajisténi zadrzeni vody
v povodi dle platného uzemniho planu, tim jsou na uzemi obce dany podminky pro zadrzeni
vody v krajiné pfi pfivalovych srdZzkach a pro zajisténi protipovodriové ochrany navazujici
zastavby niZe po toku. Pro zastavitelné plochy situované v udolni nivé vodniho toku Dfevnice
je stanovena podminka realizace protipovodfiové ochrany staveb na pozemku.

= Plan pro zviadani povodriovych rizik v povodi Dunaje — z dokumentace konkrétni poZadavky
pro feSené Uzemi nevyplyvaji. Zménou je plné respektovano feSeni ochrany zastavby pfed
povodnémi a extravilanovymi vodami a zajiténi zadrZeni vody v povodi dle platného
uzemniho planu. Pro zastavitelné plochy situované v udolni nivé vodniho toku Dfevnice je
stanovena podminka realizace protipovodfiové ochrany staveb na pozemku.

= Aktualizace - Generel dopravy Zlinského kraje - stavajici a navrhovany systém dopravy ve
Zlinském kraji neni navrhovanymi Upravami dotéen. V souladu s nadfazenou dokumentaci je
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v navrhovaném feSeni vymezen koridor pro vystavbu dalnice Il. tfidy D49. Navrhové plochy
pro pfipravovanou nadfazenou stavbu dopravni infrastruktury dle platného uzemniho planu
nejsou zasadné ménény. Zménou €. 3 je dané feSeni respektovano. Po upravé navrhovaného
feSeni (tj. zpfesnéni kfizeni lokalniho biokoridoru s télesem dalnice) jsou v ramci zmény ¢&.3
pro vystavbu dalnice Il.tfidy D49 vymezeny plochy DS €. 24, 25, 26, 52, 53, 54, 55, 61, 171,
172.

= Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje — je respektovana: v dotCeném uzemi neni
navrhovan tézky pramysl, nejsou umistovany nové zdroje znecisténi ovzdusi.

= Program rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinském kraji — je respektovano: stabilizaci stavajici
oblanské vybavenosti (zejména fotbalového aredlu a dostihového zavodisté), vymezenim
novych uUsek( komunikaci pro cyklistickou dopravu a jeji napojeni na systém cyklostezek a
cyklotras v obci Lipa a Zadvefice — Rakova dle platného uzemniho planu, jsou dany podminky
pro lokalni rozvoj cestovniho ruchu ve mésté.

= Koncepce rozvoje cyklodopravy na Uzemi Zlinského kraje — je respektovana: zména UP
nezasahuje do stavajicich znaCenych cyklotras. Realizované useky ucelovych komunikaci
jsou zmeénou pIné stabilizovany, tim je zajisténa zakladni dopravni sit' v krajiné, ktera bude
vyuzivana pro pésSi a cyklistickou dopravu v bezprostfednim okoli mésta i s vazbou na
sousedni katastralni uUzemi z hlediska SirSich uUzemnich vztahG. Nové je zménou ¢&.3
vymezena plocha dopravni infrastruktury pro doplnéni sité komunikaci v krajiné v lokalité u
méstské COV, dané feSeni nema dopad na celkovou koncepci cyklostezek a G&elovych
komunikaci v fe§eném Gzemi dle platného UP se zadmérem na vytvoreni novych cyklostezek a
jejich napojeni na systém cyklistické dopravy v obci Lipa a Zadvefice — Rakova.

= Program rozvoje uzemniho obvodu Zlinského kraje — pozadavky vyplyvajici z programu
rozvoje kraje nejsou navrhovanou zménou dotéeny. Navrhové plochy pro pfipravovanou
nadfazenou stavbu dopravni infrastruktury (dalnice Il. tfidy D49) dle platného Gzemniho planu
nejsou zasadné ménény. Zménou €. 3 je dané feSeni respektovano. Po upravé navrhovaného
feSeni zménou €.3 jsou pro vystavbu dalnice Il.tfidy D49 vymezeny plochy DS ¢&. 24, 25, 26,
52, 53, 54, 55, 61, 171, 172.

= Uzemni_studie identifikace nezastavitelnych &asti krajiny Zlinského kraje — z uvedené
dokumentace pro feSené uzemi nevyplyvaji Zadné konkrétni poZzadavky. Nezastavitelné &asti
krajiny nejsou v dotéeném katastralnim Uzemi vymezeny. Zménou &. 3 uUzemniho planu
SluSovice je pIné respektovan systém ekologické stability dle platné uzemné planovaci
dokumentace a jsou pIné respektovany zakladni migraéni trasy v krajing, situované zejména
v navaznosti na stavajici vodni toky a lesni porosty. V severni a vychodni ¢asti feSeného
uzemi jiz historicky dosSlo ke srlstu sidel, jedna se o propojeni se zastavbou sousedni obce
Bfezova a Neubuz. Prostupnost a pfistupnost krajiny v navaznosti na sousedni k.u. Neubuz je
zajisténa stabilizaci doprovodné krajinné zelené kolem bezejmenného pfitoku V8eminky mezi
stabilizovanymi vyrobnimi arealy formou lokalniho biokoridoru. V navaznosti na sousedni k.u.
Bfezova u Zlina jsou stabilizovany plochy smiSené nezastavéného uzemi, plochy sidelni
zelené a vodni plochy a je stabilizovan lokalni biokoridor v ramci koryt vodniho toku Dfevnice.

Zaveér

Uzemni plan Slusovice véetné uprav dle zmény &.3 je zpracovan plné v souladu s nadfazenou

dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace &. 4, kterd nabyla
ucinnosti dne 22.3.2022 a v souladu s ostatnimi dokumenty vydanymi krajem.
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1.2) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména &. 3 Uzemniho planu Slu$ovice je zpracovan v souladu s cili a Gkoly izemniho planovani. Cile
Uzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 a ukoly § 19 stavebniho zakona. Zména ¢. 3 Uzemniho
planu Slusovice vytvari pfedpoklady pro novou vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Komplexni
feSeni celého spravniho uzemi mésta a navrh ucelného vyuzZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti dle platného UP je jeho zménou pouze lokalné dopinéno, pripadné upraveno.
Pritom UP a jeho zména zabezpeduiji soulad vefejnych a soukromych zajmi v tzemi. Uzemni plan
SluSovice a jeho zména vytvaii podminky pro ochranu a rozvijeni pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich
hodnot vEetné architektonickych a urbanistickych hodnot. Navrhuje hospodarné vyuZiti Uzemi.
NavrZzené uspofadani ploch vytvafi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni
bydleni. Pro preventivni ochranu Uzemi jsou lokalné doplnéna opatfeni pro ochranu navrhované
zastavby pfed povodnémi a extravildnovymi vodami. Pro nezastavéné uUzemi jsou stanoveny
podminky pro jeho ochranu. Cile a Ukoly uzemniho planovani jsou zapracovany do feSeni Zmény &. 3
Uzemniho planu SluSovice.

Zména &é. 3 Uzemniho planu Slusovice je zpracovana v souladu scili a ukoly Uzemniho
planovani:

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot

Stavajici urbanisticka struktura zastavby mésta SluSovice je zménou uzemniho planu respektovana.

V fe$eni Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu SluSovice je respektovana stavajici sakralni dominanta mésta —
kostel Narozeni sv. Jana Kftitele. Pro novou zastavbu jsou stanoveny podminky prostorového
uspofadani a ochrany krajinného razu s cilem zejména omezit ploSny rozsah zastavéni novych
stavebnich pozemk(l a zachovat retenéni schopnosti zahrad rodinnych domu a vyhrazené zelené
v arealech, dale vytvofit prostor pro realizaci pasU zelené jako izolace obytné zastavby v navaznosti
na stabilizované a navrhované vyrobni arealy. Vymezenim jednotlivych funk&nich ploch a jejich
rozvojem v ramci zastavéného uzemi mésta a v navaznosti na stavajici zastavbu je dan predpoklad
pro rozvoj mésta po vSech strankach. Pro zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou stanoveny
podminky prostorového uspofadani tak, aby nova zastavba nenaruSovala charakter navazujici
méstské zastavby a zejména prostfedi pamatkové chranéného objektu kostela.

Ochrana nezastavéného uzemi

Navrhované Feseni Zmény &. 3 Uzemniho planu SluSovice bylo koncipovano tak, aby byl
minimalizovan dopad na nezastavéné Uuzemi a sou€asné bylo zajisténo ucelné vyuziti stabilizovanych
siti dopravni a technické infrastruktury ve mésté. Zména UP fe$i nové pozadavky na vystavbu
rodinnych doml a zastavby smiSené obytné meéstské pouze v minimalizovaném nezbytné nutném
rozsahu tak, aby pozadované zaméry na vystavbu obytnych objektl bylo mozné realizovat a sou¢asné
aby byl minimalizovan jejich dopad na nezastavéné uUzemi. Zména rovnéz feSi aktualizaci
zastavéného Uzemi mésta.

Pozadavky na stabilizaci stavajicich a doplnéni chybéjicich prvk(l uzemniho systému ekologické
stability, které pro feSené katastralni uzemi vyplyvaji z SirSich vztah( v uzemi, jsou v navrhovaném
FeSeni platného UP zapracovany. Celkovy systém ekologické stability neni FeSenim zmény UP
zasadné upravovan.

Pro ochranu nezastavéného Uzemi jsou v podminkach vyuZiti ploch volné krajiny dle platného UP
stanoveny nepfipustné Cinnosti, a to zejména ve vefejném zajmu ochrany krajinného razu.

Pro zvy3eni retenéni schopnosti krajiny a pro posileni protipovodfové a protierozni ochrany uzemi je
dle platného UP v souladu s jednotnymi Uzemné analytickymi podklady navrhovana hraz suchého
poldru (plocha &. 32) pro zachyceni extravilanovych vod nad zastavbou SluSovic na vodnim toku
Trnavka. Realizace poldru umozni rovnéz zachyceni splavené ornice a dle potieby jeji vraceni na
vySe polozené plochy navazujici zemédélské pady. Toto feSeni pfispéje i k ochrané zastavby mésta
pfed negativnimi G&inky povodni. Dané fe$eni neni zménou UP dotéeno.
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V feSeni zmény €.3 je na zakladé pozadavkl zadani (které je soucasti zpravy o uplatiiovani) rozsifena
puvodni navrhova zastavitelna plocha pro vyrobu €.12 (nové plocha vyroby VU €.147), mezi aktivni
z6nou zaplavového uzemi feky Dfevnice a rozSifenou plochou vyroby je navrhovana nova plocha pro
stavbu protipovodriové ochrany TU €.148 a soucasné je drobné upravena dle aktualniho mapového
podkladu plvodni navazujici plocha protipovodriové ochrany €.140 (po Upravé plocha technické
infrastruktury TU &.174). Re$eni navrhované v platném UP a doplnéné zménou ¢&.3 zajisti
protipovodnovou ochranu stabilizovanych a nové navrhovanych arealll vyroby v prodlouzeni ulice
K Teplinam v jizni okrajové ¢asti mésta.

Na zakladé pozadavku zadani (které je soucasti zpravy o uplatfiovani) byla navrhova plocha pro
bydleni individualni (pvodné Bl ¢.13) mirné rozSifena jiznim smérem a v souladu s touto Upravou
projektant proved! vypusténi ¢asti plvodni plochy technické infrastruktury T* €.136 pro stavbu
zachytného pfikopu na ochranu nové zastavby a vymezil novou plochu technické infrastruktury TU
€.155 mezi novou zastavitelnou plochou Bl €.154 a vySe poloZzenou zemédélskou plochou. Tim je
zajisténa ochrana ploch uréenych pro rozvoj bydleni pfed extravilanovymi vodami z pfivalovych
srazek.

KzadrZzeni vody v krajiné a stabilizaci svaZitych Uzemi pfispé&je i navrh zalesnéni vhodnych
zbytkovych ploch zemédélské pldy v navaznosti na ucelené plochy lesa mimo stavajici zastavbu
feSeny platnym Uzemnim planem. Rozsah ploch pro zalesnéni neni zmé&nou UP dotéen. Vymezeni
ploch krajinné zelené s ekostabilizaéni a protierozni funkci neni zménou UP dot&eno.

1.3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist

Zména &. 3 Uzemniho planu Slusovice je zpracovana v souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., Stavebni
zakon — aktualni znéni 01.01.2024.

Podle §334a odst. 1) a 2) zdkona &. 283/2021 Sb. je stanoveno, Ze ve vécech tykajicich se uzemniho
planovani se v pfechodném obdobi (od 1.1.2024 do 30.6.2024) postupuje podle dosavadnich
pravnich predpis(.

Podminky pro funkéni vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou stanoveny
pfimérené dle vyhlasky €. 418/2022 Sb.

Zmeéna uzemniho planu je zpracovana v souladu s jednotnym standardem a aktualni Metodikou
zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje SZdUP 2023.

1.4) Vyhodnoceni_ souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi _a se stanovisky
dotéenych organu podile zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Navrh zmény tzemniho planu je zpracovan v souladu s poZadavky dotCenych organu uplatnénych v
ramci projednani Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu SluSovice v uplynulém obdobi 2018 - 2022.

1.4-1) Reseni pozadavki dotéenych organt v dokumentaci pro verejné projednani:

- Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje: pozaduje v ramci novych ploch pro bydleni posoudit

Uzemi z hlediska moznosti ovlivnéni nové& navrhovanych ploch hlukem a na uUzemi s predikci
nadlimitni hlukové zatéZze stanovit zplsob funkéniho vyuziti pro plochy bydleni pouze jako
podminec¢né pfipustné vyuZziti Gzemi.
Reseni: nové névrhové plocha uréené pro Gisté bydleni Bl .152 a rozsifeni plochy Bl &.154 fe$ené
zménou ¢.3 jsou navrhovany mimo patefni dopravni trasy a mimo plochy uréené pro vyrobu. Plochy
smiSené obytné méstské SM ¢&.149, 150, 158, navrhované v navaznosti na stabilizované vyrobni
arealy, budou slouzit pro potfebu ubytovani, pfipadné i bydleni zaméstnanct a spravce vyrobnich
objektd, dale pro administrativu a sluzby souvisejici s navazujici vyrobou. Od ostatnich arealt vyroby
Jjsou oddéleny pasy izola¢ni sidelni zelené. Problematika negativniho ovlivnéni ploch bydleni
z provozu na komunikacich a z vyrobnich arealil bude feSena oddélenim nové navrhovanych staveb
pro bydleni pasem zahrad a sidelni zelené s izola¢ni funkci pfi umistovani konkrétnich staveb
v navazujicich fizenich vedenych stavebnim tfadem.
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- Méstsky ufad Vizovice, Odbor Zivotniho prostfedi: poZzaduje respektovat a dodrzovat ust. § 14 odst.
2 lesniho zakona ¢&. 289/1995 Sb. v souvislosti se zachovanim ochranného pasma lesa u nové
navrhovanych ploch bydleni
Reseni: zménou UP jsou nové navrhované plochy pro bydleni individualni vymezeny zcela mimo OP
lesa.

- Ministerstvo dopravy CR: poZaduje zachovat stavajici koridor silniéni dopravy pro dalnici Il.tfidy D49
vymezeny v Uzemnim planu v plném rozsahu a zaradit tyto stavby do VPS.
Reseni: v rdmci platného uzemniho planu je stavba nadfazené dopravni infrastruktury vymezena
prostfednictvim ploch dopravy silnicni, zménou €. 3 je dané feSeni respektovano, pouze je z koridoru
vyjmuta plocha stabilizovaného oploceného vyrobniho arealu, kterd nebude viastni stavbou dalnice
dot¢ena (dle podrobné projektové dokumentace stavby dalnice pro uzemni rozhodnuti).

- Reditelstvi silnic a dalnic CR: poZaduje zachovat stavajici koridor silniéni dopravy pro délnici Il. tfidy
D49 vymezeny v Uzemnim planu v plném rozsahu a zafadit tyto stavby do VPS.
Reseni: poZadavek byl v dokumentaci pro vefejné projednéni respektovén s vyjimkou oploceného
aredlu vyroby, ktery je v platném UP vymezen formou plochy pfestavby pro dopravu silniéni DS ¢&.
61. Navrhem zmény ¢&. 3 pro vefejné projednani bylo dané feSeni respektovano, pouze byla
Z koridoru vyjmuta plocha stabilizovaného oploceného vyrobniho areélu, ktera nebude vlastni
stavbou dalnice dotéena (dle podrobné projektové dokumentace stavby dalnice pro tGzemni
rozhodnuti). PoZadavek na stabilizaci stavajiciho vyrobniho arealu vyplyval z obecnych poZadavki
na provéreni vdech navrhovanych ploch dle zadani zmény, které je nedilnou soucasti zpravy o
uplatriovéni UP, pozadavek fesil dlouhodoby zémér viastnika arealu na provedeni nezbytnych
stavebnich dprav vyrobnich objekti bez potfeby rozsifeni stabilizovanych vyrobnich hal. Reseni
zmény v rémci rozdéleni navrhové plochy DS ¢.62 na plochy DS ¢.172 uréené pro stavbu dalnice a
DS ¢.171 uréené pro kfizeni vefejné prospésné stavby dalnice a vefejné prospésného opatfeni ve
formé lokalniho biokoridoru, nema dopad na celkovy rozsah koridoru pro stavbu dalnice — je pouze
formalini a vyplyva z aktualnich poZadavkid na zpracovani grafické ¢asti Gzemniho planu v jednotném
standardu v souladu s platnou legislativou. Po upravé platného reSeni byly v navrhu zmény ¢.3 pro
vystavbu délnice Il.tfidy D49 vymezeny plochy DS &. 24, 25, 52, 53, 54, 55, 170, 171, 172. Zédny
dal$i pozadavek na vystavbu feseny zménou UP nebyl v kolizi s plochou pro dalnici Il.tfidy D49 takto
vymezenou v platném UP.

Ministerstvo obrany CR, poZaduje zapracovani limitG a zajmt Ministerstva obrany do navrhu zmény
UP SluSovice — tj.:

- Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby je mozné jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zZelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(l véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
Reseni: dle usinného UP a jeho zmény jsou v predloZzené dokumentaci feseny plochy pro vystavbu
vefejné prospésnych staveb vyplyvajicich z nadfazené dokumentace ZUR Zlinského kraje - tj.
dalnice Il. tridy D49 Hulin—Zlin—-Vizovice a vedeni VVN 110 kV SluSovice—Slavi¢in, uvedené zaméry
jsou piné v souladu s aktuélnim znénim nadfazené tzemné planovaci dokumentace ZUR ZK a PUR
CR. Z4dn4 dalsi plocha pro néktery z uvedenych druh(i staveb neni v pfedloZené tizemné planovaci
dokumentaci mésta navrhovéna.
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1.4-2) Reseni pozadavku dotéenych organt v dokumentaci pro opakované verejné projednani:

- Krajsky uFad Zlinského kraje, Odbor Krajsky stavebni ufad, Ministerstvo dopravy Ceské republiky,
Reditelstvi silnic a dalnic CR: pozaduje zachovat koridor dalnice Il.tsidy D49 dle platného Upiného
znéni UP Slusovice po vydani zmény &.2 véetné vefejné prospésnosti — tj. zajistit soulad s Politikou
uzemniho rozvoje CR (koridor SD5 D49 Frystak — Zlin — Vizovice) a soulad se Zasadami tzemniho
rozvoje Zlinského kraje (koridor PKO1 — dalnice mezinarodniho a republikového vyznamu D49
Frystak — Zlin — Vizovice, usek Dolni Ves - Zadvefice).

Reseni: je respektovéno — rozsah plochy pro dopravu silnicni DS &26 a plochy prestavby
stabilizovaného vyrobniho arealu DS ¢&. 61 neni zménou ¢&.3 v dokumentaci pro opakované verejné
projednani dotcen.

- Krajsky ufad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi jako dotéeny orgdn na Useku
ochrany ZPF: poZaduje vypustit nové vymezenou zastavitelnou plochu individualniho bydleni BI &.
156 a doplnit v odGvodnéni navrhu zmeény tabulku ¢€.2 dle vyhlasky ¢.271/2019 Sb.

Reseni: zastavitelna plocha uréena pro Gisté bydleni Bl &.156 (véetné souvisejiciho roz$ifeni pfilehlé
komunikace DS ¢&. 157) byla z dokumentace zmény pro opakované verejné projednani vypusténa.
Vtextové casti oduvodnéni je v kapitole ,2.4-2) Vyhodnoceni predpokladanych disledkt
navrhovaného feSeni na ZPF* dopinéna poZadovana tabulka ¢.2 dle vyhlasky ¢.271/2019 Sb.

- Krajsky ufad Zlinského kraje, Odbor Krajsky stavebni Ufad: pozaduje v textové ¢asti doplinit kapitolu
.Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech®; pozaduje v textové C¢asti
v podminéné pFipustném vyuziti navrhovat dalSi vyuZiti za splnéni vécné podminky (nelze zde
uvadét vyuziti hlavni), dale pfi navrhu ploch uzemnich rezerv Bl &. 110 a 119 uvadét jako podminku
zpracovani Uzemni studie.

Reseni: je respektovéno — vyrokové textové ¢ast navrhu Zmény &.3 UP Slusovice je v dokumentaci
pro opakované verejné projednani dle poZadavku nadfizeného organu doplnéna a upravena.

1.5) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi jako pfislusny organ podle §22
pism. e) zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, ve smyslu ustanoveni § 10i
odst. 3 uvedeného zékona vydal vyjadfeni ke Zpravé o uplatfiovani Uzemniho planu SluSovice
v uplynulém obdobi 2018 - 2022, kde konstatuje, Ze zmé&nu UP neni nutno posoudit podle §10i zakona
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi.

Zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &.3 UP Slusovice na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.

1.6) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uUradu podle §50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diuvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Zménu &. 3 Uzemniho planu SluSovice neni nutno posoudit podle §10i zakona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostiedi.

Stanovisko Krajského ufadu Zlinského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ke konkrétnimu
feSeni zmény Uzemniho planu mésta se z uvedenych davodu nepfedpoklada.
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1.7) Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

1.7-1) Uvod

Zména &. 3 Uzemniho planu Slu$ovice je zpracovana v souladu s pozadavky obce, pofizovatele,
nadfazené uzemné planovaci dokumentace, dotCenych organu statni spravy a organizaci, které
vyplyvaji ze schvalené Zpravy o uplathovani Uzemniho planu SluSovice v uplynulém obdobi 2018 -
2022.

Ve zméné uzemniho planu jsou uzivany pfednostné pojmy z platnych pravnich pfedpisd. Podminky
pro funkéni vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti jsou stanoveny pfiméfené dle
vyhlasky &€. 418/2022 Sb. Zména uzemniho planu je dale zpracovana v souladu s jednotnym

standardem a aktualni Metodikou zpracovani uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje
SZdUP 2023.

Podrobny popis ménénych &asti uzemniho planu je uveden v tabulkach ve vykresové dokumentaci
zmény — viz vykresy P2 2-1 Zakladni ¢lenéni uzemi, P2 2-2 Hlavni vykres, P2 2-3 Vykres VPS, VPO,
asanaci.

1.7-1.1) Podrobny popis feSenych lokalit

Lokality LO1, L14:

Vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené vyrobni HU ¢.143 zapadné od dostihové drahy, ktera fesi
rozsifeni stavajiciho arealu smisené vyroby (vyplynulo z pozadavk( zadani, navrhova plocha ¢.143
byla na zakladé pfipominky vlastnika uplatnéné k vefejnému projednani jesté dale rozSifena
v dokumentaci pro opakované vefejné projednani) véetné vymezeni nové plochy pro dopravu DS
€.161, kterd feSi nezbytné dopravni napojeni nové vymezené plochy &.143.

Lokality LO2, LO3:

Zmenseni zastavitelné plochy severozapadné od centra mésta v ul. Pod Sadem (puvodné plocha BI
¢.65). Po provedeni prlizkumu je zahrada pfilehlého rodinného domu zafazena do ploch Bl stavovych
— vyplynulo z poZadavku zadani na provedeni aktualizace zastavéného Uzemi. Zbytkova zastavitelna
plocha bydleni individualniho je nové oznagena Bl ¢.144.

Lokality LO4, L06:

Cast soukromé komunikace v ul. DruZstevni je zmé&néna z vefejného prostranstvi na stavovou plochu
smiSenou vyrobni v8eobecnou HU a soulasné je nové vymezen navrh propojeni ul. Druzstevni a
Dostihové formou navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU &€.165 dle poZadavku
vlastnika pozemku a v souladu s poZzadavkem mésta.

Lokalita LO5:

Stabilizovana oplocena zpevnéna plocha v ul. Druzstevni s U€elem odstavovani vozidel, skladovani a
manipulace je na zakladé poZadavku vlastnika zménéna z plochy vefejného prostranstvi na plochu
smiSenou vyrobni vSeobecnou HU dle skuteéného zplsobu vyuziti.

Lokality LO7, LO8, L09:

Zmenseni zastavitelné plochy severné od centra mésta v ul. Hrbitovni (plvodné plocha Bl ¢.112), po
provedeni prizkumu je ¢ast plochy vyuzita formou novostavby RD — vyplynulo z poZzadavku zadani na
provedeni aktualizace zastavéného uzemi. Zastavéna Cast je v&etné drobné proluky pfevedena
z navrhové na stavovou plochu BI. PFiléhajici komunikace je zahrnuta do zastavéného Uzemi formou
stavové plochy vefejnych prostranstvi. Zbytkova zastavitelna plocha bydleni individualniho je
v souladu s jednotnym standardem zpracovani tzemnich pland obci nové oznacena Bl ¢.146.

Lokality L10, L11:

ZmenSeni zastavitelné plochy severné od centra mésta v ul. Hrbitovni (pivodné plocha Bl €.89), po
provedeni prizkumu je ¢ast plochy vyuzita formou novostavby RD — vyplynulo z pozadavku zadani na
provedeni aktualizace zastavéného uzemi. Zastavéna Cast je pfevedena z navrhové na stavovou
plochu Bl. Zbytkova zastavitelna plocha bydleni individualniho je v souladu s jednotnym standardem
zpracovani uzemnich pland obci nové oznacena Bl ¢.145.
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Lokalita L12:

Rozsahla plocha pro pfiméstsky park fe$ena v platném UP véetn& dopravniho napojeni z nové
zastavby v ulici Hfbitovni je v feSeni zmény zachovana, pouze je v souladu s novym standardem
zpracovani Gzemnich plant obci CR dle platné legislativy zafazena do ploch ,zeleri — parky a parkové
upravené plochy“ ZP &.57.

Lokalita L13:

Vymezeni nové zastavitelné plochy vefejného prostranstvi vdeobecného PU €.164 severné od centra
mésta, kterd feSi dopliikové dopravni napojeni zastavitelné plochy pro bydleni vSeobecné BU &.4
z ulice Na Vypusti — vyplynulo z pozadavku zadani.

Lokality L15, L.16, L17, L18, L65:

Lokality FeSi stabilizaci jiz vybudovanych komunikaci v prostoru zastavitelnych ploch bydleni
individualniho BI €. 73, 74 a plvodni plochy Bl €.75. Dana lokalita byla feSena uzemni studii US4,
vystavba komunikaci a rodinnych domu dle uvedeného uzemné planovaciho podkladu zde jiz probiha
a v souladu s aktualnim stavem byla lokalita zménou &.3 UP upravena dle aktualniho mapového
podkladu. Plvodni plocha pro dopravu €.67 byla rozdélena na stavovou plochu DS a dvé zbytkové
navrhové plochy DS &. 162 a 163, sou¢asné byl drobné upraven rozsah puvodni navrhové plochy
bydleni €.75 a zbytkova €ast plochy byla nové ozna¢ena Bl €.169.

Lokalita L19:

Objekt a navazujici plochy pavodniho zdravotniho stfediska (v platném UP stabilizované plochy OV)
jsou prevedeny na stabilizované plochy smiSené v centralni z6né SC, a to pIné v souladu se
stavajicim zpusobem vyuziti, uvedené feSeni zohlednuje fakt, Ze v objektu jsou zastoupena vedle
ordinaci Iékafe rovnéz zafizeni komeréni obCanské vybavenosti, nevyrobnich sluzeb a rovnéz je zde
stabilizovano bydleni.

Lokality L20, L21:

Lokality feSi formalni Upravu — vypusténi hranice zastavitelnych ploch u navrhovych ploch vefejné
ob&anské vybavenosti a jejich zménu na plochy prestavby OV P.16, OV P.17 dle pozadavkl
vyplyvajicich z aktualniho jednotného standardu pro zpracovani uzemnich pland obci CR dle platné
legislativy.

Lokality L22, L23:

Stabilizované oplocené zpevnéné plochy v zastavbé meésta napojené na ul. Dlouhou, které jsou
vyuzivané pro smisené ucely (odstavovani vozidel, skladovani a manipulace, sbérny dvur atd.) jsou
na zakladé poZadavku mésta zménény z plochy technické infrastruktury a dopravy silniéni na
stavovou plochu smiSenou vyrobni v§eobecnou HU dle skute¢ného zpUsobu vyuZziti.

Lokality L24, L25:

Vymezeni nové zastavitelné plochy pro dopravu €.166 jihozapadné od centra mésta, ktera fesi
dopravni napojeni pro rozsifeni parkovacich ploch v aredlu sidlis&t¢ Padélky a souCasné pfipadné
nové dopravni napojeni lokality na silnici 11/491 v prostoru kfizovatky s ul. K Teplinam — vyplynulo z
pozadavkl mésta a z provérfeni stavovych ploch v aredlu sidli§t€é a navazujicich ploch zakladni
infrastruktury mésta.

Lokality L26, L27:

Vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni individualniho Bl & 152 jizné od centra mésta v ul.
Osvoboditeltl (vyplynulo z pozadavkd zadani) véetné vymezeni nové plochy pro dopravu DS ¢.153,
ktera FeSi rozSifeni stavajici uCelové komunikace pro dopravni napojeni nové vymezené plochy
bydleni individualniho €.152 v pokracovani ul. OsvoboditelU.

Lokalita L28:

V centralni ¢asti nameésti je plocha vefejnych prostranstvi, t&€sné pfiléhajici k objektu pamatkové
chranéného kostela Narozeni sv. Jana KHitele, dle skuteCného zplsobu vyuziti a v souladu
s pozadavkem mésta na feSeni ucelenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v Gzemné planovaci
dokumentaci, zafazena do stabilizované plochy vefejné ob&anské vybavenosti OV.

Lokalita L29:

Plocha zelen& mezi ulici Slunecna a stabilizovanym rodinnym domem je zménéna z plochy vefejnych
prostranstvi na stavovou plochu bydleni individualniho Bl v souladu s pozadavkem vlastnika a dle
pfipominky mésta.
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Lokality L30, L31, L47:

Dle pozadavku zadani je okrajova €ast puvodni zastavitelné plochy smisené vyrobni SP ¢.12,
vymezené dle platného UP vychodné od centra mésta v ul. Skolni, nové zménéna na plochu
smidenou obytnou méstskou SM ¢&.158 a navrhovany pas izolaéni zelené ZS ¢&.160. Zbytkova
zastavitelna plocha smisena vyrobni je dle metodiky jednotného standardu Uzemnich pland obci nové
oznacena HU ¢&.159).

Lokality L32, L33:
Na zékladé nesouhlasného stanoviska dot€eného organu na useku ochrany ZPF byly lokality z feSeni
zmény po vefejném projednani vypustény.

Lokality L34, L35, L36, L37, L38, L39:

RozSifeni plvodni zastavitelné plochy bydleni individuainiho Bl ¢.13 vychodné od centra mésta
mezi ul. Skolni a Cirén (vyplynulo z pozadavkl zadani) a sougasné s touto Upravou projektant proved|
vypusténi ¢asti pavodni plochy technické infrastruktury T* ¢.136 pro stavbu zachytného pfikopu na
ochranu nové zastavby a vymezil novou plochu technické infrastruktury TU &.155 mezi rozsSifenou
zastavitelnou plochou pro bydleni individualni a vy3e poloZzenou zemédélskou plochou. RozSifena
zastavitelna plocha pro bydleni individualni je v souladu s metodikou jednotného zpracovani uzemnich
pland obci nové oznacena Bl €.154.

Lokality L40, L41, L42:

Rozsifeni puvodni zastavitelné plochy pro dopravu DS €. 97 jihovychodné od centra mésta v ul. Cirén
na prilehlé drobné plochy v zastavbé mésta, které jsou v platném UP vymezeny formou krajinné
zelené ZK — vyplynulo z prizkumu v terénu a z provéreni navrhovych a stavovych ploch dle
pozadavkl zadani. RozS§ifena zastavitelna plocha pro dopravu je v souladu s metodikou jednotného
zpracovani Uzemnich planu obci nové oznacena DS ¢.168.

Lokality L43, L44, L 45, L46:

Vymezeni novych zastavitelnych ploch smisenych obytnych méstskych SM ¢.149 a 150 jizné od
centra mésta vul. U Vrby a K Teplinam (vyplynulo z pozadavk(i zadani) v€etné vymezeni pasu
izolaéni zelené ZS €.151. Plochy jsou situované v proluce mezi stabilizovanymi vyrobnimi arealy na
jiznim okraji kompaktniho zastavéného Gzemi mésta, jsou navrhovany pro vystavbu novych objekt
sluzeb, bydleni a administrativy s vazbou na provozy navazujicich vyrobnich subjektd.

Lokality L48, L49, L50, L51:

Rozsifeni puvodni zastavitelné plochy vyroby V €.21 jizné od centra mésta v ul. K Teplinam az
k novému navrhu stavby protipovodiiové ochrany na hranici aktivni zény zaplavového uzemi
v souladu s poZadavky zadani. Roz8ifena zastavitelnd plocha vyroby vSeobecné je nové oznacena
VU ¢€.147. Nové je vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury vSeobecné TU &.148, ktera
je uréena pro stavbu protipovodniové ochrany v tésné navaznosti na stavajici vyrobni areal v ul.
K Teplinam a lokalitu vyroby pro jeho navrhované rozSifeni VU &.147.

Lokality L52, L53, L54, L55:

Nova plocha pro cyklostezku DS &. 167 jizné od centra mésta v blizkosti COV, ktera nahrazuje
pdvodni plochu DS & 107 vnové poloze. Re$eni vyplynulo z pozadavki mésta a provéfeni
navrhovych ploch pro cyklistickou dopravu po upfesnéni trasy cyklostezky dle vysledkd feSeni v

podrobnéjsi projektové dokumentaci.

Lokalita L56:

Na zakladé ukoncené vystavby v zastavitelné ploSe vyroby a skladovani V €.86 vymezené v platném
UP jihozapadné od centra u silnice 11/491, je celd plocha prevedena do stavové plochy vyroby
v§eobecné VU, a to v souladu s aktualné platnym jednotnym standardem zpracovani uzemnich plant
obci.

Lokality L57, L58, L59:

Na zéakladé nesouhlasného stanoviska nadfizeného organu KUZK, Odboru Krajského stavebniho
Ufadu, Oddéleni Uzemniho planovani, Ministerstva dopravy Ceské republiky a dale na zakladé
nesouhlasné pfipominky Reditelstvi silnic a dalnic Ceské republiky byly lokality z fe$eni zmény po
vefejném projednani vypustény. Poznamka: lokality fesily zménu navrhové plochy pro dopravu silni¢ni
€.61 v koridoru dalnice (vymezena v ramci stavajiciho oploceného vyrobniho arealu) na stavovou
plochu pro vyrobu vSeobecnou VU &.61 —provozovatel aredlu dlouhodobé potiebuje realizovat
stavebni Upravy stavajicich vyrobnich hal a sou€asné bylo konstatovano, Ze téleso dalnice je dle
podrobné projektové dokumentace vedeno mimo oploceny areal.




ZMENA €. 3 UZEMNIHO PLANU SLUSOVICE - P3 TEXTOVA CAST ODUVODNEN] 30

Lokality L61, L62:

Plochy pro dopravu silniéni DS €.171 a 172 feSi pouze formalni rozdéleni puvodni zastavitelné plochy
pro dopravu silniéni DS &. 62 v koridoru dalnice Il.tfidy. Rozdé&leni plochy je nezbytné pro oddéleni
¢asti s nutnosti zajidténi kfiZzeni stavby dalnice a navrhovaného lokalniho biokoridoru v souladu
s aktualnim jednotnym standardem zpracovani Uzemnich pland obci. Dané feSeni neméa dopad na
rozsah ploch koridoru pro vystavbu dalnice a vyplyva z jednotného standardu zpracovani grafické
¢asti uzemnich plant obci.

Lokalita L60:

Lokalita FeSi formalni Upravu — vypusténi hranice zastavitelné plochy u navrhové plochy smiSené
vyrobni a jeji zménu na plochu prestavby HU P.19 dle pozadavkua vyplyvajicich z aktualniho
jednotného standardu pro zpracovani tzemnich plant obci CR dle platné legislativy.

Lokality L63, L64:

U ploch pro zalesnéni LU €. 42 a 44 je vypusténa vefejna prospésnost. Plochy uréené dle platného
UP pro zalesnéni se neméni, pouze jsou vypu$tény ze seznamu vefejné prospé&$nych opatieni
v textové ¢asti a vypustény z vykresu P2 2-3 Vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Lokalita L66:

V souvislosti s upravou dokumentace dle aktualniho mapoveého podkladu a v navaznosti na napojeni
nového Useku stavby protipovodniové ochrany TU ¢€.148 (navazujici lokalita L51) je sou¢asné drobné
upravena i plvodni navrhova plocha pro stavbu protipovodriové ochrany podél stabilizovaného arealu

vyroby (dle platného UP plocha T* &. 140). Upravena zastavitelna plocha pro technickou infrastrukturu
je v souladu s metodikou jednotného zpracovani tzemnich pland obci nové oznacena TU ¢€.174.

1.7-2) Zdtvodnéni pfijatého Feseni

1.7-2.1) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je v ramci zmény Uzemniho planu vymezeno k datu 30.9.2023. Vymezeni probéhlo
na zakladé aktualnich mapovych podkladu a prizkuma v terénu v souladu se zakonnym ustanovenim
danym stavebnim zakonem v minimalnich parametrech tak, aby nebyl naruSen typicky charakter
zastavby.

1.7-2.2) Z&kladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi — tj. k.U. SluSovice — neni zménou Uzemniho planu zasadné
ménéna. Ovlivnéni Uzemi zapracovanim nadfazené technické infrastruktury pro vedeni VVN 110 kV
Slusovice - Slavigin dle platného UP se zmé&nou Uzemniho planu neméni a v ramci jejiho feseni jsou
plochy pro uvedenou stavbu nadfazené verfejné infrastruktury respektovany.

Nadfazena dopravni infrastruktura mezinarodniho vyznamu — plocha pro dalnici Il. tf. D49 je zménou
¢.3 upravena pouze formalné — tj. je upfesnéno kfizeni lokalniho biokoridoru s télesem dalnice bez
dopadu na celkovy rozsah koridoru dalnice dle platného UP.

Stavebni rozvoj obce v okrajovych astech zastavéného uzemi je FeSen i nadale tak, aby nova
vystavba kontinualné navazovala na stavajici zastavbu.

Ochrana pfirodnich hodnot Uzemi je i nadale zabezpeCena vymezenim lokalnich biokoridord a
lokalnich biocenter, stabilizaci pamatného stromu (Dub u Holik(l) a stabilizaci objektu pamatkové
chranéného kostela Narozeni sv. Jana Krtitele (NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita) ve
stavajicich plochach zastavéného uzemi.

Ochrana kulturnich hodnot Uzemi je zabezpecena stabilizaci objektu pamatkové chranéného kostela
Narozeni sv. Jana Kftitele, sochy sv. Jana Nepomuckého pfed kostelem, kamenného kfize u
kfizovatky v ulici Vitézstvi a dalSich objektld v pamatkovém zajmu ve stavajicich plochach verejné
vybavenosti a vefejnych prostranstvi i v dalSich plochach v ramci zastavéného uzemi a volné krajiny.
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1.7-2.3) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce feSena platnou Uzemné planovaci dokumentaci neni zasadné ménéna.

V navrhovaném fe8eni zmény uzemniho planu je zohlednén aktualni stav vyuZiti jednotlivych
funk&nich ploch v Uzemi v€etné zapracovani vysledk(l provéfeni jednotlivych zamér(i na rozvoj
vystavby a provéfeni ucelného vyuziti zastavéného uzemi. Obecné pozadavky na provérfeni feSeni
platného uzemniho planu pfi zpracovani jeho zmény projektantem vyplyvaji ze ,Zadani pro zpracovani
Zmény ¢&.3 Uzemniho planu Slusovice*.

V ramci platného UP Slu$ovice jsou stanoveny zasady urbanistické kompozice. Cilem navrzené
urbanistické kompozice je ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot uzemi a ochrana krajinného razu,
dané feSeni dle platného UP SluSovice neni jeho zménou €.3 dotéeno.

Uprava zastavéného uzemi:

Upravy ve vymezeni zastavéného Uzemi a ve vyuziti jednotlivych ploch zastavby jsou podrobné
popsany v tabulce lokalit ve vykrese P2 2-2 Hlavni vykres.

V souladu s aktualnim stavem v uzemi bylo upraveno vymezeni zastavéného uzemi, které se dotyka
stabilizace zastavitelnych ploch a jejich ¢asti, které jsou jiz vyuzity.

Na zakladé prlizkumu v terénu a v souladu se skute€nym stavem v Gzemi bylo zménéno funkéni
vyuziti dvou drobnych ploch v kompaktnim zastavéném Gzemi:

- objekt a navazujici plochy ptdvodniho zdravotniho stfediska (v platném UP stabilizované
plochy OV) jsou pfevedeny na stabilizované plochy smiSené v centralni zéné SC, a to plné
v souladu se stavajicim zplsobem vyuziti, uvedené feSeni zohlednuje fakt, Ze v objektu jsou
zastoupena vedle ordinaci lékafe rovnéz zafizeni komeréni obCanské vybavenosti,
nevyrobnich sluzeb a rovnéz je zde stabilizovano bydleni.

-V centralni ¢asti namésti je plocha (dle platného UP stabilizované vefejné prostranstvi) tésné
prileéhajici k objektu pamatkové chranéného kostela Narozeni sv. Jana Kititele dle skuteCného
zpUsobu vyuziti a v souladu s pozadavkem na feSeni ucelenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v Uzemné planovaci dokumentaci, zafazena do stabilizované plochy vefejné ob&anské
vybavenosti OV (konkrétni stavby — zde objekt kostela - jsou pfedmétem Fedeni navazujici
podrobné projektové dokumentace, pfipadné regulaéniho planu)

- Plocha zelen& mezi ulici Slune¢na a stabilizovanym rodinnym domem je zménéna z plochy
vefejnych prostranstvi na plochu bydleni individualniho Bl v souladu s poZadavkem vlastnika.

- Stabilizovana oplocena zpevnéna plocha v ul. Druzstevni s u¢elem odstavovani vozidel,
skladovani a manipulace je na zakladé pozadavku vlastnika zménéna z plochy vefejného
prostranstvi na plochu smiSenou vyrobni vSeobecnou HU dle skuteéného zplsobu vyuziti.

- Cast soukromé komunikace v ul. Druzstevni je zménéna z vefejného prostranstvi na stavovou
plochu smiSenou vyrobni vSeobecnou HU a souc¢asné je nové vymezen navrh propojeni ul.
Druzstevni a Dostihové formou navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU
¢.165 dle pozadavku vlastnika pozemku a v souladu s pozadavkem mésta.

- Stabilizované oplocené zpevnéné plochy v zastavbé mésta napojené na ul. Dlouhou, které
jsou vyuzivané pro smiSené Ucely (odstavovani vozidel, skladovani a manipulace, sbérny dvar
atd.) jsou na zakladé pozadavku mésta zménény z plochy technické infrastruktury na plochu
smiSenou vyrobni v§eobecnou HU dle skute¢ného zpusobu vyuZiti.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Upravy rozsahu zastavitelnych ploch dle platného UP a navrh novych zastavitelnych ploch je
podrobné popsan v tabulce lokalit ve vykrese P2 2-2 Hlavni vykres.
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Uprava zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP:

Na zakladé obecného poZadavku na provéfeni navrhovych ploch uplatnéném v zadani zmény
projektant provedl prazkum aktualniho stavu a vyvoje zastavéni a vyuziti vSech navrhovych ploch
vymezenych v platném UP a navrhl feSeni, kterym je Gzemni plan uveden do souladu s aktualnim
stavem v Uzemi.

Zmens$eni zastavitelné plochy severozapadné od centra mésta v ul. Pod Sadem (plvodné
plocha 65). Po provedeni prizkumu je zahrada pfilehlého rodinného domu zafazena do ploch
Bl stavovych — vyplynulo z poZzadavku zadani na provedeni aktualizace zastavéného Uzemi.
Plochy zahrad rodinnych domU v zastavbé, které se stabilizovanym bydlenim uzce souvisi,
jsou pfevedeny z navrhu do stavajiciho stavu a jsou tak nedilnou soulasti kompaktniho
zastavéného Uzemi — je to ¢ast puvodni plochy pro bydleni individualni oznacené v platném
UP g&islem 65 (zbytkova zastavitelna plocha oznaena nové Bl &.144).

Zmens$eni zastavitelné plochy severné od centra mésta v ul. Hibitovni (pavodné plocha Bl
€.89), po provedeni prlizkumu je €ast plochy vyuzita formou novostavby RD — vyplynulo
z pozadavku zadani na provedeni aktualizace zastavéného Uzemi. Na zakladé postupujici
vystavby rodinnych domd v zastavitelnych plochach vymezenych v platném UP je pfevedena
z navrhové na stavajici zastavéna ¢ast puavodni plochy pro bydleni individualni oznacené
v platném UP &islem 89 (zbytkovéa zastavitelna plocha oznaéena nové Bl &.145).

Zmens$eni zastavitelné plochy severné od centra mésta v ul. Hibitovni (pavodné plocha Bl
¢.112), po provedeni prizkumu je ¢ast plochy vyuzita formou novostavby RD — vyplynulo
z pozadavku zadani na provedeni aktualizace zastavéného Uzemi. Na zakladé postupujici
vystavby rodinnych domi v zastavitelnych plochach vymezenych v platném UP je véetné
drobné proluky prevedena z navrhové na stavajici zastavéna ¢ast puvodni plochy pro bydleni
individualni oznagené v platném UP &islem 112 (zbytkova zastavitelna plocha oznagena nové
Bl €.146).

Na zakladé ukonCené vystavby v zastavitelné ploSe vyroby a skladovani V €.86 vymezené
v platném UP jihozapadné od centra u silnice 11/491 je cela plocha prevedena do stavové
plochy vyroby v8eobecné VU (vsouladu s aktualné platnym jednotnym standardem
zpracovani Uzemnich planad obci).

Dle pozadavku zadani je okrajova ¢ast plvodni zastavitelné plochy smiSené vyrobni SP ¢.12,
vymezené dle platného UP vychodné od centra mésta v ul. Skolni, nové zménéna na plochu
smiSenou obytnou méstskou SM &.158 (zbytkova zastavitelna plocha smiSena vyrobni je nové
oznacena HU ¢&.159).

Zmeéna ¢.3 feSi stabilizaci jiz vybudovanych komunikaci v lokalité zastavitelnych ploch bydleni
individualniho Bl &. 73, 74 a nové 169 (plvodné plocha Bl €.75), dana lokalita byla feSena
uzemni studii US4, vystavba komunikaci a rodinnych dom( dle uvedeného Uzemné
planovaciho podkladu zde jiz probiha a v souladu s aktualnim stavem byla lokalita zménou ¢€.3
UP upravena dle aktualniho mapového podkladu. Plvodni plocha pro dopravu &.67 byla
rozdélena na stavovou plochu DS a dvé zbytkové navrhové plochy DS &. 162 a 163, sou¢asné
byl drobné upraven rozsah ptvodni navrhové plochy bydleni €.75 a zbytkova &ast plochy byla
nové oznacena Bl €.169.

Zmeéna €.3 feSi rozsifeni zastavitelné plochy vyroby jizné od centra mésta v ul. K Teplinam
(puvodné plocha vyroby V €.21) az k novému navrhu stavby protipovodfiové ochrany na
hranici aktivni zény zaplavového Uzemi v souladu s pozadavky zadani (rozSifena zastavitelna
plocha vyroby v§eobecné je nové oznacena VU &.147).

Zména ¢€.3 feSi roz8ifeni zastavitelné plochy bydleni vychodn& od centra mésta mezi ul.
Skolni a Cirén (ptivodné plocha Bl &.13) v souladu s poZadavky zadani (roz$itena zastavitelna
plocha bydleni individualniho je nové oznacena Bl ¢.147).

Plochy pro dopravu silniéni DS €.171 a 172 feSi pouze formalni rozdéleni plvodni zastavitelné
plochy pro dopravu silni¢ni &. 62 v koridoru dalnice Il.tfidy. Rozdéleni plochy je nezbytné pro
oddéleni &asti s nutnosti zajisténi kiizeni dalnice a lokalniho biokoridoru v souladu s aktualnim
jednotnym standardem zpracovani izemnich plant obci. Dané feSeni nema dopad na rozsah
ploch koridoru pro vystavbu dalnice a vyplyva z jednotného standardu zpracovani grafické
¢asti uzemnich plant obci.
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Podrobny popis novych zastavitelnych ploch a rozs§ifeni pavodnich zastavitelnych ploch navrhovanych
Zménou ¢.3 Uzemniho planu SluSovice

Plochy bydleni individualniho — BlI:
Nova zastavitelna plocha €. 152 jizné od centra mésta v ul. Osvoboditeld (pGvodné
stabilizovana plocha zemédélska Z) — vyplynulo z pozadavku zadani.
- Rozsifeni plvodni zastavitelné plochy €.13 (nové rozsifena plocha bydleni individudlniho &.
154) vychodn& od centra mésta meziul. Skolni a Cirén (ptivodné stabilizovana plocha
zemeédélska Z) — vyplynulo z pozadavk( zadani.

Plochy smiSené obytné méstské — SM:

- Nova zastavitelnad plocha ¢. 149 jizné od centra mésta v ul. U Vrby (pavodné stabilizovana
plocha smiSena nezastavéného Uzemi S* s neupravenou zeleni naletového charakteru) —
vyplynulo z poZadavku zadani.

- Nova zastavitelna plocha ¢. 150 jizné od centra mésta vul. K Teplinam (plvodné
stabilizovana plocha smiSena nezastavéného Uzemi S* s neupravenou zeleni néaletového
charakteru) — vyplynulo z poZadavku zadani.

- Nova zastavitelna plocha &. 158 vychodné od centra mésta v ul. Skolni (plivodné zastavitelna
plocha smiSena vyrobni SP €.12) — vyplynulo z pozadavku zadani.

Plochy smiSené vyrobni vSeobecné — HU:

- Nova zastavitelna plocha ¢.143 zapadné od dostihové drahy, ktera fesi rozSifeni stavajiciho
arealu smiSené vyroby (pUvodné stabilizovana plocha smiSena nezastavéného Uzemi S* s
neupravenou zeleni naletového charakteru) — vyplynulo z pozadavku zadani a bylo dale
rozSifeno na zakladé pfipominky vlastnika uplatnéné k vefejnému projednani.

Plochy vyroby vSeobecné — VU:
- Rozsifeni plvodni zastavitelné plochy €.21 (nové rozsifena plocha vyroby &. 147) jizné od
centra mésta v ul. K Teplinam (puvodné stabilizovana plocha zemédélska Z) — vyplynulo z
pozadavkU zadani.

Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych — PU:

- Nova zastavitelnad plocha &.164 severné od centra mésta, ktera feSi dopliikové dopravni
napojeni zastavitelné plochy pro bydleni vSéeobecné BU ¢.4 z ulice Na Vypusti (puvodné
stabilizovana plocha krajinné zelené K) — vyplynulo z pozadavkl zadani.

- Nova zastavitelna plocha ¢€.165 severné od centra mésta, ktera feSi nové dopravni
propojeni ulice Druzstevni s ul. Dostihova (pGvodné stabilizovana plocha smiSena vyrobni SP)
— vyplynulo z pozadavkl zadani.

Plochy dopravy — DS:
Nova plocha pro dopravu €.153 (pUvodné stabilizovana plocha zemédélska Z) jizné od centra
mésta v pokracovani ul. Osvoboditel(l, ktera feSi rozSifeni stavajici ucelové komunikace pro
dopravni napojeni nové vymezené plochy bydleni individualniho ¢.152 — vymezeni plochy pro
bydleni vyplynulo z poZadavku zadani.

- Nova plocha pro dopravu €.161 (puvodné stabilizovana plocha smiSena nezastavéného tuzemi
S* s neupravenou zeleni naletového charakteru) zapadné od dostihové drahy, ktera reSi
dopravni napojeni nové vymezené plochy smiSené vyrobni HU ¢.143 — vymezeni plochy
smiSené vyrobni vyplynulo z pozadavk( zadani.

- Nova plocha pro dopravu ¢.166 (plvodné stabilizovana plocha bydleni hromadného BH a
technické infrastruktury T*) jihozapadné od centra mésta, ktera feSi dopravni napojeni pro
rozSifeni parkovacich ploch v areédlu sidlist¢ Padélky a souCasné pfipadné nové dopravni
napojeni lokality na silnici 11/491 v prostoru kfizovatky s ul. K Teplinam — vyplynulo z
pozadavkll mésta a z provéfeni stavovych ploch v arealu sidlist€é a navazujicich ploch
zakladni infrastruktury mésta.

- Nova plocha pro cyklostezku €. 167 (plvodné stabilizovana plocha zemédélska Z) jizné od
centra mésta v blizkosti COV (nahraZUJe puvodni plochu DS €. 107 v nové poloze) — vyplynulo
z pozadavkl mésta a provéreni navrhovych ploch pro cyklistickou dopravu po upfesnéni trasy
cyklostezky dle vysledki feSeni v podrobnéjsi projektové dokumentaci.

- Rozsifeni zastavitelné plochy ¢. 168 (puvodni plocha pro dopravu DS €. 97) jihovychodné od
centra mésta v ul. Cirén je rozSifena i na pfilehlé drobné plochy v zastavbé mésta, které jsou
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v platném UP vymezeny formou krajinné zelené ZK — vyplynulo z prizkumu v terénu a
z provéfeni navrhovych a stavovych ploch dle poZzadavku zadani.

1.7-2.4) Koncepce verejné infrastruktu

koridorud pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Z hlediska nadregionalnich dopravnich vztahl jsou v feSeném Uzemi navrhovany plochy pro silni¢ni
dopravu umozhiujici realizaci dalnice Il. tfidy D49, feSici propojeni Zlinského kraje s hranici SR.
Celkova koncepce nadiazené dopravni stavby dle platného UP Slusovice neni zménou ¢&.3 dotéena.
Pavodni plocha DS €. 62 je nové rozdélena na &asti, které jsou vymezeny pro kfiZeni télesa dalnice a
lokalniho biokoridoru a jsou opatfeny novymi Cisly 171, 172. Toto feSeni nema dopad na rozsah
koridoru dalnice a je pouze formalniho charakteru — feSeni je dano pozadavkem metodiky jednotného
standardu zpracovani tzemnich planu CR v souladu s platnou legislativou.

Ostatni fe$eni koridoru dalnice dle platného UP neni dot&eno.

Stavajici silniéni sit v feSeném Uzemi je pIné stabilizovana formou stavovych ploch DS pro silnice Il. a
lIl. tfidy — tj. silnice 11/491 Lipa — SluSovice — Hrobice — Velikova, silnice 11/4915 Frystak — Stipa —
Hvozdna — SluSovice — Neubuz — VSemina — Liptal a silnice 111/4893 KaSava — Podkopna Lhota —
Trnava — SluSovice.

Koncepce dopravni infrastruktury v ramci urbanizovaného Uzemi mésta a v jeho bezprostfedni
navaznosti dle platného UP je v FeSeni zmény respektovana a dale okrajové doplnéna plochami pro
realizaci novych usekl obsluznych komunikaci zejména v navaznosti na rozvoj zastavitelnych ploch
navrhovanych zménou ¢.3 — nové plochy DS ¢&. 153, 161 a rozSifeni plochy ¢.168 (plvodné €.97).

V ramci fe$eni zmény UP v rozsahlé lokalité pro bydleni dle platného UP (zapadné od centra mésta
v navaznosti na ul. Vitézstvi) je zménou UP provedeno zpresnéni dopravni sité¢ dle aktualniho
mapového podkladu — plochy DS ¢&. 162, 163.

V feSeni zmény UP je upravena trasa navrhované cyklostezky jizné od centra mésta v blizkosti
méstské COV — plocha DS ¢&. 167 (pdvodné v odlisné poloze vymezena plocha DS &.107 je
vypusténa). Ostatni FeSeni cyklistické dopravy v k.u. Slusovice dle platného UP je respektovano a neni
upravovano.

Technicka infrastruktura

Reseni nadfazené technické infrastruktury pro vystavbu vedeni VVN 110kV Slusovice — Slavicin neni
feSenim zmény UP dotéeno.

Celkova koncepce technické infrastruktury ve mésté a v navaznosti na sousedni katastralni uzemi dle
platného Uzemniho planu neni zmé&nou UP dotéena, je pouze dopin&no fedeni protipovodiiovych
opatfeni v navaznosti na rozvoj vyroby v jizni okrajové &asti zastavby. Zménou &.3 UP SluSovice je
feSena nova zastavitelna plocha technické infrastruktury vdeobecné TU €.148. Plocha je ur€ena pro
stavbu protipovodriové ochrany v tésné navaznosti na stavajici vyrobni areal a lokalitu vyroby pro jeho
navrhované rozsifeni VU €.147. V souvislosti s upravou dokumentace dle aktualniho mapového
podkladu a v navaznosti na napojeni vySe uvedeného dalSiho Useku stavby protipovodhové ochrany
je drobné& upravena i pavodni plocha podél stabilizovaného areélu vyroby (dle platného UP plocha T*
¢. 140), plocha je opatfena novym Cislem TU ¢€.174.

Obc&anské vybaveni

Koncepce zakladni ob¢anské vybavenosti dle stavajiciho stavu a platné Uzemné planovaci
dokumentace neni feSenim zmény Uzemniho planu zdsadné ménéna. Skladba zafizeni a staveb
zakladniho ob&anského vybaveni odpovida vyznamu mésta.
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Dalsi rozsifeni dopliikové ob&anské vybavenosti ve stabilizované a navrhované zastavbé mésta je
mozna v jednotlivych plochach s rGznym zplGsobem vyuzZiti v souladu se stanovenym hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

(Poznamka: plochy ob&anské vybavenosti OV, OH ani plochy smiSené vyrobni SP vymezené na
Uzemi mésta SluSovice nejsou uréeny k vystavbé krematoria pro zpopelnéni ostatkll zemrelych)

Vefejna prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi dle stavajiciho stavu a platné uzemné planovaci dokumentace neni
feSenim zmény Uzemniho planu zdsadné ménéna. V zastavéném Uzemi mésta je pouze okrajové
ménéno zatfidéni ploch dle skute€ného stavu v Uzemi — tj. soukromé zahrady jsou pfifazeny k pfilehlé
obytné zastavbé a vefejné pfistupné mistni komunikace Ci vefejna zelen jsou stabilizovany formou
stavovych ploch vefejnych prostranstvi.

Rozsahla plocha pro méstsky park Fesena v platném UP v centru mésta vychodné od hibitova je
v feSeni zmény zachovana, pouze je v souladu s novym standardem zpracovani Uzemnich pland obci
CR dle platné legislativy zafazena do ploch ,vefejnych prostranstvi véeobecnych® PU &.135.

Rozsahla plocha pro pfiméstsky park fe$end v platném UP véetné dopravniho napojeni z nové
zastavby v ulici Hfbitovni je v feSeni zmény zachovana, pouze je v souladu s novym standardem
zpracovani Gzemnich planti obci CR dle platné legislativy zafazena do ploch ,zelefi — parky a parkové
upravené plochy“ ZP &.57.

zmén v krajin€é a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin apod.

Vzrostla zelerl, zemédélsky pudni fond, prostupnost krajiny

V platném Uzemnim planu jsou stabilizovany plochy pozemkud uréenych k pinéni funkce lesa formou
stavovych ploch lesnich vSeobecnych LU, pfipadné ploch pfirodnich vSeobecnych NU v ramci
vymezenych lokalnich biocenter. Navrh ploch pro zalesnéni vymezenych platnym Gzemnim planem
neni predloZzenou zmé&nou UP dotéen. Zménou UP nejsou navrhovany nové plochy pro zalesnéni.

V FeSeni zmény UP neni navrhovan novy zabor lesa.

Zemé&délsky padni fond je v platném UP stabilizovan formou ploch zemé&délskych véeobecnych AU a
ploch smiSenych nezastavéného uUzemi vSeobecnych MU. Dlouhodob& nevyuzivané plochy
zemédélské pidy, kde je rozsitena naletova nelesni zelefi, jsou dle platného UP vymezeny formou
stavovych ploch zelené krajinné ZK a maiji ekostabilizacni a ochrannou funkci, pfispivaji k zadrzeni
vody v krajiné nad stavajici zastavbou, zajiStuji ochranu proti svahovym deformacim a protierozni
ochranu.

Zabor zemédélské pldy je pFipustny pouze v plochach zastavitelnych navazujicich na stavajici
zastavbu a dopravni trasy v uzemi, dale v plochach uréenych k doplnéni chybéjicich €asti lokalnich
biokoridord, k zalesnéni a ochrané zastavby pfed povodnémi a extravilanovymi vodami, které jsou
takto vymezeny v platném UP a v jeho zméné ¢&.3.

Prostupnost krajiny je zajisténa stabilizaci stavajici dopravni sité v uzemi a navrhem novych ploch pro
dopravu silniéni, které jsou takto vymezeny v platném UP a pouze drobné& upraveny v ramci
pfedloZzené zmény, a to zejména formou rozvoje komunikaci pro cyklistickou a ucelovou dopravu
v navaznosti na sousedni k.U. Vesela u Zlina a k.u. Zadvefice - plochy DS ¢&. 126, 127, 128, 129, 130,
167 a plochy technické infrastruktury TU 122, 124 (uréené pro kfizeni nadfazené technické
infrastruktury a komunikace). V platném Gzemnim planu jsou rovnéz stabilizovany stavajici ucelové
komunikace pro dopravni obsluhu zahradkafskych a chatovych osad a pozemku v krajiné. Stavajici
¢asti pfistupovych cest v krajiné jsou stabilizovany formou stavovych ploch pro silniéni dopravu DS.

Prostupnost krajiny pro biotu je zaji$t&na vymezenim funkénich ploch prvki USES a doplnénim jejich
chybsjicich &asti, které jsou takto vymezeny platnym UP. Predlozenou zménou UP je pouze nové
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samostatné vyclenéna plocha DS €.171 pro kfiZeni lokalniho biokoridoru s pfipravovanou nadfazenou
dopravni stavbou v rdmci koridoru pro stavbu dalnice Il.tfidy D49.

Vodni toky a plochy

Stavajici vodni toky a plochy jsou dle platného uzemniho planu stabilizovany formou stavovych ploch
vodnich a vodnich tok WT. Zménou UP neni feSena zadna nova vodni nadrz.

Uzemni systém ekologické stability

V platném dzemnim planu jsou vymezeny prvky lokalniho uzemniho systému ekologické stability.
Plochy lokalnich biocenter jsou stabilizovany formou stavovych ploch pfirodnich v8eobecnych NU.
Funkéni ¢asti lokalnich biokoridord jsou vedeny v ramci stavovych ploch zelené krajinné ZK, ploch
lesnich vSeobecnych LU a ploch vodnich a vodnich tokdl WT. Pro dopInéni chybéjicich &asti lokalnich
biokoridor( jsou v platném UP navrzeny plochy zelené krajinné ZK &. 38, 39, 40, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51, 56 a plocha lesni LU €. 41.

Reseni tzemniho systému ekologické stability dle platného UP neni predlozenou zménou dotéeno.

Rekreace

V feSeném Uzemi je rekreace zastoupena chatovou zastavbou, ktera je v platném Uzemnim planu
stabilizovana.
Rozvoj rekreace v feSeném uzemi neni pfedlozenou zménou UP feSen.

Ochrana pfed povodnémi

Vramci feSeni zmény uzemniho planu je plné respektovano vymezeni ploch pro stavby
protipovodfiové ochrany a ploch pro pfipadny rozliv povodni dle platného uzemniho planu.

Zménou ¢&.3 UP SluSovice je feSena nova zastavitelna plocha technické infrastruktury véeobecné TU
€.148. Plocha je uréena pro stavbu protipovodiiové ochrany v t&sné navaznosti na stavajici vyrobni
aredl a lokalitu vyroby pro jeho navrhované rozSifeni VU €.147. V souvislosti s upravou dokumentace
dle aktualniho mapového podkladu a v navaznosti na navrh uvedeného daldiho uUseku stavby
protipovodrfiové ochrany je drobné upravena i plvodni plocha podél stabilizovaného aredlu vyroby (dle
platného UP plocha T* &. 140) a opatfena novym &islem TU &.174.

Vymezeni ploch zelené krajinné ZK a lesnich LU s funkci protierozni i funkci ochrannou pred
extravilanovymi vodami dle platného UP neni jeho zménou €.3 dotéeno.

vyuZziti téchto ploch a stanovem podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek
ochran kra mneho razu napriklad v skove re ulace zastavb charakteru a struktu zastavb

Re$enim Zmény &. 3 Uzemniho planu SluSovice nejsou zasadné ménény podminky pro vyuZziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

V souladu s poZzadavkem zadani je v podminkach vyuziti vybranych zastavitelnych ploch ohrozenych
potencialni svahovou deformaci doplnéna podminka vyuziti pro vystavbu ,za podminky, ze pro novou
zastavbu bude zpracovano odborné geotechnické posouzeni pro stanoveni bezpeného zalozeni
staveb®.
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V souladu s poZadavkem zadani je v podminkach prostorového uspofadani v plochach bydleni
vSeobecného BU upravena pripustna maximalni vySka zastavby ,vySkova regulace zastavby - nejvySe
4 nadzemni podlazi a podkrovi*.

V souladu s pozadavky mésta a se zdmérem na zafazeni ploch podnikatelskych aktivit, sbérného
dvora a technické vybavenosti v centru mésta do ploch smiSenych vyrobnich vSeobecnych HU je
v danych plochach vloZeno do pfipustnych Cinnosti: ,technické zabezpecCeni a udrzba mésta, sbérny
dvur®. SoucCasné je umoznéno situovani sbérného dvora a zafizeni technické udrzby mésta i
v plochach vyroby VU vloZenim pfipustného vyuziti: ,technické zabezpecéeni a udrzba mésta, sbérny
dvur®. Na zakladé zadosti vlastnika (zadost P8) je v podminkach vyuziti ploch smisenych vyrobnich
HU dopinéno podminéné pfipustné vyuziti pro bydleni za podminky, Ze bude pouze doplrikové — .
ubytovna zaméstnancd, byt spravce, majitele ucelovych staveb.

S ohledem na provéfeni stavovych a navrhovych ploch je dle skute€ného vyuZiti nékterych ploch
dopravy do pfipustného vyuziti u ploch dopravy silniéni DS nové doplnéno: ,parkovisté, garaze“.

V souladu s poZadavky zadani je v plochach ob&anského vybaveni vefejného vloZzeno do pfipustnych
¢innosti k doplfikovému bydleni ,ubytovani®.

S ohledem na fakt, Ze zména Uzemniho planu je zpracovana v jednotném standardu dle platné
legislativy, nejsou jiz v uzemnich planech obci pfipustné ,plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch®, proto veSkeré plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené jsou zafazeny do
ploch ,PU / vefejna prostranstvi vSeobecna“ a navrhovany pfiméstsky park (puvodné plocha verejnych
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch PZ ¢€.57) je zménén na plochu ,ZP / zelen - parky a
parkové upravené plochy®, pro danou plochu ZP jsou upraveny podminky vyuziti — tj. je zménéno
hlavni vyuziti a do pfipustného vyuZiti je nové vloZeno: ,doplfikova drobna architektura slucitelna
s vyuzitim hlavnim®.

stavbam vyvlastnit

V ramci zmény UP jsou zapracovany pouze lokalni Upravy vyvolané pozadavky, které vyplyvaji ze
schvaleného zadani pro vypracovani Zmény &.3 Uzemniho planu SluSovice. Soudasné je
dokumentace pfevedena do aktualniho jednotného standardu pro zpracovani Uzemnich pland obci,
Z uvedeného jednotného standardu vyplynul formalni pozadavek na zménu oznaceni jednotlivych
VPS a VPO v grafické a textové &asti UP. Nové jsou VPS poldru a odvodriovaciho pfikopu v textové
Casti zafazeny mezi VPS pro snizovani ohroZeni v Uzemi zaplavami a jinymi pfirodnimi katastrofami.

Upravy v koridoru nadfazené verejné prosp&$né stavby dalnice Il.tfidy D49:

S ohledem na aktualni znéni platné legislativy (tj. Stavebni zakon a jeho provadéci vyhladky) je
v ramci Zmény &.3 UP Slusovice fe$eno prevedeni celého Gzemniho planu do aktualniho Jednotného
standardu zpracovani Gzemnich plant obci CR a sougasné i do nové Metodiky jednotného zpracovani
uzemnich plant obci Zlinského kraje 2023. S ohledem na pozadavky uvedené metodiky je upraveno
rozdéleni navrhovych ploch v ramci koridoru dalnice Il.tfidy D49 (viz graficka ¢ast: lokalita L62) na ¢ast
pro vefejné prospésnou stavbu pro dopravu (nova zastavitelna plocha DS ¢€.172 — tj. ¢ast puvodni
plochy DS &. 62) a ¢ast pro kfizeni verejné prospéSné dopravni stavby a vefejné prospésSného
opatreni pro lokalni biokoridor (nova zastavitelna plocha DS €.171 — tj. ¢ast plvodni plochy DS €. 62).

Upravy dal$ich vefejné prosp&snych staveb:

V souladu s pozadavky zadani byla v ramci zmény UP provedena aktualizace zastavéného Uzemi a
soucasné byly provéreny veSkeré navrhované plochy pro vystavbu. Na zakladé provéreni aktualnich
uzemné planovacich podklad(l pfedanych uréenym zastupitelem a po jejich porovnani s navrhem dle
platného UP, byla opravena trasa pfipravované cyklostezky (SluSovice — Lipa). Z toho vyplynul
pozadavek na vymezeni nové (aktualni) plochy pro dopravu DS €.167 (tj uprava plGvodni navrhové
plochy DS &.107) pro vystavbu cyklostezky na okraji katastralniho Gzemi u méstské COV — viz
graficka €ast: lokality L52, L53, L54, L55.

Po provedeni aktualizace zastavéného Uzemi a po Upravé dokumentace nad aktualnim mapovym
podkladem dle pozadavku zadani bylo upraveno feSeni dopravni obsluhy lokality pro individualni
bydleni zapadné od centra mésta v navaznosti na ul. Vitézstvi. Na zakladé vymezeni pozemku dle
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aktualniho mapového podkladu a v souladu s probihajici vystavbou byla zménou €.3 do Uzemniho
planu pavodni zastavitelna plocha pro dopravu DS €.67 nové rozdélena na stavovou ¢ast DS a dvé
zbytkové navrhové plochy €. 162 a 163 — viz graficka ¢ast: lokality L15, L16, L18.

Na zakladé pozadavku obce, ktery byl uplatnén v ramci pracovnich jednani nad konceptem feSeni
zmény UP, byla drobn& roz$ifena zastavitelna plocha pro dopravni obsluhu stabilizované a
navrhované zastavby RD a stabilizované chatové kolonie — tj. plvodni plocha DS €.97 byla rozSifena
a prodlouzena severnim smérem a opatfena novym cCislem DS ¢.168 (viz graficka ¢ast: lokality L40,
L41, L42).

Na zakladé pozadavku zadani byla navrhova plocha pro bydleni individuaini (ptvodné Bl ¢.13) mirné
rozsifena jiznim smérem a v souladu s touto Upravou projektant provedl vypusténi ¢asti puvodni
plochy technické infrastruktury T* €.136 pro stavbu zachytného pfikopu na ochranu nové zastavby a
vymezil novou plochu technické infrastruktury TU €.155 mezi novou zastavitelnou plochou Bl €.154 a
vySe poloZenou zemé&délskou plochou (viz graficka &ast: lokality L34, L36, L37, L39).

Upravy vefejné& prospésnych opateni:

V ramci zmény UP (viz graficka &ast: lokality L63, L64) je vypusténa vefejna prospésnost u ploch pro
zalesnéni LU & 42 a 44. Plochy uréené dle platného UP pro zalesnéni se neméni, pouze jsou
vypustény ze seznamu vefejné prospésnych opatfeni v textové &asti a vypustény z vykresu Verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Vymezeni ostatnich ploch verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni v katastralnim
uzemi SluSovice, pro které lIze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit zistava uplatnéno dle
platného UP.

Verejné prospésné stavby vyplyvajici z nadiazené dokumentace ZUR Zlinského kraje vymezené
v feSeném Uzemi (tj. dalnice . tfidy D49 a vedeni VVN 110 kV SluSovice — Slavi€in) jsou uvedeny ve
vykresové itextové C&asti s poznamkou ,Vefejna prospéSnost a pravo vyvlastnéni pro stavby
s oznagenim (ZUR) vyplyva ze Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje".

pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich isel pozemkd,
nazvu katastralniho Uzemi a ptipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zdkona

Zménou &. 3 Uzemniho planu SluSovice nejsou vymezena 7adna vefejna prostranstvi ani vefejné
prospésné stavby, pro které by bylo stanoveno pfedkupni pravo.

1.7-2.9) Stanoveni kompenzacénich opatrfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Zména &. 3 Uzemniho planu Slu$ovice nestanovuje 2adna kompenzaéni opatfeni.

1.7-2.10) Vymezeni idord
vCetné podminek pro jeho provéreni

Zmeéna ¢. 3 Uzemniho planu Slusovice se nedotyka vymezenych ploch Uzemnich rezerv dle platného
UP. Nové uzemni rezervy nejsou zménou €. 3 UP navrhovany.

zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jejich pofizeni a pfiméfené lhidty pro vloZeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci innosti
Zména &. 3 Uzemniho planu Sludovice Fe$i Upravu terminu zpracovani a vioZeni dat o Gzemnich
studiich do evidence Uuzemné planovaci ¢innosti:
- pro US2 (navrhova plocha PZ ¢.57) je stanoveno: do 30.11.2029
- pro US3 (plocha pfestavby HU &€.19 a zastavitelna plocha HU ¢&.20) je stanoveno do:
30.11.2029
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Reseni dopravni obsluhy lokality pro individuaini bydleni zdpadné od centra mésta v navaznosti na ul.
Vitézstvi dle zpracované uzemni studie US4, bylo zménou €.3 do Uzemniho planu nové upraveno na
zakladé aktualniho vymezeni pozemku dle aktualniho mapového podkladu a v souladu s probihajici
vystavbou. PUvodni zastavitelna plocha pro dopravu DS €.67 je nové rozdélena na stavovou ¢ast DS
a dveé zbytkové navrhové plochy &. 162 a 163.

Reseni dopravni obsluhy ptivodni plochy Bl &. 13 (zmé&nou &.3 byla tato rozsahla zastavitelna plocha
bydleni individualniho jesté rozSifena a opatfena novym Cislem 154), dle zpracované Uzemni studie
US1 do predlozené zmény UP prevzato nebylo s ohledem na fakt, Ze v soudasnosti jsou provéfovany
upravy vymezeni komunikaci se zamérem dosahnout vhodnégjsi varianty pro zajisténi dopravni
obsluhy veskerych dotéenych pozemku a jejich ¢asti. V nové predlozenych variantach je pfedpoklad
pro vyhodnéjsi feSeni dopravni kostry v dot€¢eném Uzemi. Vystavba dle zpracované Uzemni studie
v dané lokalité jesté zahajena nebyla. Z uvedenych dlvodu je rozsahla plocha Bl ¢.154 zachovana
v ucelené podobé.

1.8) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

1,8-1) Vyhod { Gcelnet Sos aného Gzemi

Zastavéné uzemi mésta je ucelné vyuZito. Pro jeho dalSi rozvoj je nezbytné nabidnout dostatek
novych ploch zejména pro bydleni, dale ploch pro vyrobu a podnikatelské aktivity, které zajisti nové
pracovni pfilezitosti obyvatel mésta a jeho okoli. Soucasné je pfihlédnuto k potfebé nezbytného
stavebniho rozvoje stavajicich areall, a to nabidkou ploch v tésné navaznosti na jiz vybudované
vyrobni haly, v€etné doplnéni vhodnych ploch pro novou zastavbu doplfikové obCanské vybavenosti
ke stabilizované vyrobé vcetné feSeni ubytovani, pfipadné prfechodného bydleni zaméstnancu.
Navrhované feSeni vychazi zejména z pozadavkl zadani.

Zastavéné Uzemi mésta je situovano v udoli feky Dfevnice a jejich pfitokd Trnavka, VSeminka a
Ostratky. Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je pIné vyuzito.

Volné plochy v zastavéném uzemi jsou situovany zejména v navaznosti na vodni tok Dfevnice se
stanovenym zaplavovym uUzemim a jeho aktivni zénou i zvlastni zaplavou pod vodnim dilem. Tyto
plochy je mozné vyuZzit pro sidelni zelen, umisténi nové zastavby je zde omezeno. V feSeni zmény
jsou zapracovany i pozadavky na vyuziti daného uzemi pro vystavbu protipovodhovych staveb na
hranici aktivni zény a pro drobné rozSifeni navrhové plochy vyroby vSeobecné VU ¢.147 (pUvodné
plocha V ¢€.21) tak, aby nevznikaly zbytkové plochy zemédélské pady bez moznosti vyuziti.

Konfigurace terénu v nékterych ¢astech kompaktniho zastavéného uzemi s ostfe zafezanymi udolimi
vodnich tokd rovnéz neumozriuje intenzifikaci zastavby. Nékteré svazité ¢asti obytné zastavby budou i
nadale vyuzity formou zahrad rodinnych doma, pfipadné verejné pfistupnych ploch sidelni zelené
vhodné doplfujicich obytné prostfedi zastavby, které zlstavaji nedilnou soucasti stabilizovanych
ploch bydleni individualniho Bl a zastavby smiSené obytné méstské SM.

1,8:2) Vyhod { potfel ] itelnych ploct

Mésto SluSovice je soudasti rozvojové oblasti OB9 Zlin vymezené ZUR ZK, ktera je vymezena
predevSim v souvislosti s pfipravovanou realizaci dalnice Il. tfidy D49, toto dopravni propojeni feSené
v ramci celého Zlinského kraje pfinese moznost dalSiho rozvoje i pro mésto SlusSovice, a to pfedevsim
s ohledem na zlep$eni dostupnosti daného Uzemi. Z uvedenych dlivodu je dullezité zajistit dostateCny
rozvoj vyrobnich podnikatelskych aktivit a rovnéz obytnych funkci i pfiméfeny rozvoj vybavenosti a
sluzeb.
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Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni (zdroj: RURU ORP Vizovice)

Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (r. 2016 az 2026) 17,98 ha
Navrhové plochy bydleni v plathém Uzemnim planu SluSovice 16,94 ha
Navrhové plochy bydleni v Uzemnim planu SluSovice po zméné €.3 (4. plochy pro bydleni 17,22 ha
vSeobecné BU a bydleni individualni Bl po aktualizaci zastavéného Uzemi + nové vymezené plochy BI

v celkovém souhrnném rozsahu 17,44ha + podil 50% Cistého bydleni v navrhovanych plochach smiSenych

obytnych SM v rozsahu 0,30ha a po odpoctu ploch nezbytnych vefejnych prostranstvi 0,32ha a dle platné

legislativy vefejné zelené 0,20ha v rozsahlé ploSe Bl ¢.154)

Dle udaja Uzemné analytickych podkladt ORP Vizovic, rozboru udrzitelného rozvoje uzemi, 4. Upiné
aktualizace zpracované vr.2016 je pro obec SluSovice stanovena potfeba novych zastavitelnych
ploch pro bydleni (vypocteno Kalkulatkou URBANKA prognéza do r. 2026) celkem 17,98 ha. V feSeni
po zmé&né UP je rozsah vSech navrhovanych ploch bydleni B, a ploch bydleni individuainiho BI
vymezen v celkovém rozsahu 17,44 ha, souCasné jsou vymezeny Ctyfi drobné plochy smiSené obytné
méstské SM v souhrnném rozsahu 0,60 ha — zde se vSak uvazuje s podilem Cistého bydleni do 50%
(ti. 0,30ha, dalSich 50% z celkového rozsahu ploch SM bude vyuzito pro ob&anskou vybavenost,
administrativu a sluzby) — tj celkem 17,74 ha ploch B, Bl a podilu ploch SM. Sougasti navrhovanych
ploch Bl je i rozsahla plocha ¢.154, kde bude zpracovana uzemni studie, z pfipravovanych podkladu je
v3ak zfejmé, Ze pro nové rodinné domy v lokalit¢ bude nutné vybudovat vefejné prostranstvi pro
obousmérnou komunikaci a liniové sit& technické infrastruktury 8m Siroké v délce cca 400m - fj.
celkem 0,32ha vefejnych prostranstvi + nezbytna poZadovana plocha ucelené vefejné zelené
minimalné 0,20ha pro danou rozsahlou zastavitelnou plochu pfesahujici vymérou 2ha. Uvedené
plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené v rozsahu 0,52ha nebude mozZné vyuzit pro Cisté
bydleni. Z danych udajii vyplyva, e predlozenou zménou UP neni zcela naplnéna potieba
vymezeni zastavitelnych ploch pro Cisté bydleni dle pozadavk( udrzitelného rozvoje mésta
Slusovice:

- predpoklad uvedeny v RURU ORP Vizovice: 17,98 ha
- feSeni dle uplného znéni UP SluSovice po zméné ¢.3 17,22 ha

V ramci aktualizace zastavéného uzemi pozadované v zadani byly feSenim zmény veSkeré zastavéné
a oplocené pozemky, pfipadné drobné proluky a zahrady pfilehlé ke stavajicim RD (dle udaju KN)
zahrnuty do stabilizovanych urbanizovanych ploch s rliznym zplisobem vyuziti.

Veskeré navrhové plochy dle platného UP projektant provéFil a dle potfeby navrhl jejich Gpravu. Nové
pozadavky vyplyvajici ze zadani zmény &.3, které je soudasti Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
SluSovice v uplynulém obdobi 2018 — 2022 projektant podrobné provéfil a navrhl vymezeni novych
zastavitelnych ploch pouze v nezbytné nutném rozsahu, ve vhodné poloze zejména v tésné
navaznosti na stabilizovanou dopravni kostru mésta.

=

2.1) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu v Gzemi

Z hlediska spravni struktury je mésto SluSovice soucasti Zlinského kraje, obce s rozsifenou
pusobnosti Vizovice.

Resené Uzemi je tvofeno katastralnim uzemim SluSovice. Sousedni katastralni Gzemi jsou: k.u.
Rakova, k.u. Zadvefice, k.U. Vesela u Zlina, k.4. Hvozdna, k.u. Bfezova u Zlina, k.U. Trnava u Zlina,
k.U. Neubuz, k.u. ChrastéSov a k.u. Vizovice.
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Sirsi dopravni vztahy

Re$eného Uzemi se nedotyka doprava Zelezniéni a vodni.
Doprava letecka je v feSeném Uzemi zastoupena stabilizovanou plochou letisté DL v lokalité Bila
hlina. Dané feSeni uzemniho planu neni zménou ¢&.3 dotéeno.

Z hlediska nadregionalnich dopravnich vztahl jsou v feSeném Uzemi navrhovany plochy pro silni¢ni
dopravu 24, 25, 26, 52, 53, 54, 55, 61, 171, 172 umoznujici realizaci dalnice Il. tfidy D49, feSici
propojeni Zlinského kraje s hranici SR. Celkova koncepce nadiazené dopravni stavby dle platného
UP Slusovice neni zménou ¢&.3 dotéena. Redeni zmény &.3 neméa vazbu na $ir$i vztahy v Gzemi a
nevyzaduje feSeni navaznosti na sousednim k.u. Vesela u Zlina.

Méstem prochazi silnice 11/491 Lipa — SluSovice — Hrobice — Velikova, silnice 111/4915 Frystak — Stipa
— Hvozdna — Slusovice — Neubuz — VSemina — Liptal a silnice 111/4893 Kasava — Podkopna Lhota —
Trnava — SluSovice.

Z hlediska SirSich vztaht a navaznosti na sousedni katastralni izemi jsou zachovany a stabilizovany
vS§echny stavajici trasy dopravni infrastruktury nadmistniho a regionalniho vyznamu — ;. silnice Il. a lll.
tridy.

V ramci feSeni Zmény €. 3 uzemniho planu SluSovice je feSena Uprava trasy navrhované komunikace
pro dopravu cyklistickou a U&elovou v lokalité u méstské COV. Celkova koncepce feseni cyklistické a
uselové dopravy v krajing dle platného UP je respektovana a rozvoj cykloturistiky je feSen v ramci
ploch dopravy DS €. 126, 127, 128, 129, 130, 167 a ploch technické infrastruktury TU &. 122, 124
(ur€ené pro kfiZzeni nadfazené technické infrastruktury a cyklostezky). Nové cyklostezky zajisti
napojeni mésta SluSovice na nadfazenou cyklotrasu 471 prochazejici obci Lipa. Céast novych
komunikaci zajisti napojeni cyklistické a ucelové dopravy ve mésté na dopravni systém obce
Zadvefice-Rakova. Navrh cyklostezek, pfipadné Gelovych cest, dle platného UP vyZzaduje fe$eni
$irSich Uzemnich vazeb na navazujici k.U. Veseld u Zlina a k.U. Zadvefice dle platného UP.
Z pfedloZeného feSeni dle zmény €.3 Zadné nove pozadavky na sousedni Uzemi nevyplyvaiji.
Cyklisticka doprava na Uzemi mésta je zajiSténa rovnéz stabilizaci stavajici silnice 111/4915, kde je
vedena nadfazena cyklotrasa &. 5036 (HoleSov — Pfilepy — Lukovedek — Fry$tak — Le$na — Stipa —
Hvozdna - SluSovice — DeSna) zaijistujici napojeni cyklistické dopravy ve mésté na dalkovou
cyklotrasu &. 46 (Vizovice — De$na — Vsetin — Roznov pod Radhos$tém - Cesky Té&sin).

V navaznosti na feeni lokalniho rozvoje zastavby je v predlozené zmén& UP navrhovano pouze
okrajové rozsifeni sité mistnich a u€elovych komunikaci DS €.153, 161 a drobné Upravy ploch pro
dopravu vymezenych v platném UP. Navrhované doplnéni a Gpravy dopravni sité mésta nemaji zadny
dopad na SirS§i uzemni vztahy.

Sirsi vztahy technické infrastruktury

Koridor pro vystavbu nadfazene sité technicke infrastruktury vedeni VVN 110kV SluSovice - Slavicin je
v feSeni zmény UP respektovan dle platného UP v€etné navaznosti na sousedni k.u.

System zasobovani vodou, elektrickou energii, plynem a systém odvadéni a likvidace odpadnich vod
dle skutecnosti a dle platného UP véetné navaznosti na sousedni obce neni pfedlozenou dokumentaci
méneén.
V navaznosti na feeni lokalniho rozvoje zastavby je v predlozené zmén& UP navrhovano pouze
okrajové doplnéni plochy pro stavbu protipovodhiové ochrany TU &. 148 bez vazby na 3ir§i uzemni
vztahy.

Sirsi vztahy USES

V FeSeném katastralnim Uzemi neni zastoupena nadfazena sit USES (nadregionalni a regionalni
urovné).

Sit USES lokélni urovng, ktera je vfeSeném katastralnim Uuzemi zastoupena vychazi z oborovych
podkladli, vymezuje prvky USES na spole€enstvech stavajicich funkénich nebo ¢asteéné funkénich
s doplnénim chybéjicich &asti lokalnich biokoridor(.
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V ramci feSeni platného Uzemniho planu Slugovice (Gpiné znéni po zméné &.2) byly upraveny plochy
pro kfizeni vefejné prospésné stavby dalnice ll.tfidy D49 a vefejn& prospé&sného opatfeni lokalniho
biokoridoru tak, aby byla zaji§téna minimaini nezbytna $itka lokalniho prvku USES ozna&eného
LBK.1. Zménou &. 3 Uzemniho planu SluSovice neni uvedena koncepce Uzemniho systému
ekologické stability dle platného izemniho planu SluSovice ménéna.

Na zakladé pozadavku nadfizeného organu na provéfeni ploch pro vymezeni lokalniho biokoridoru
v lokalité Ostratky bylo konstatovano, ze plochy navrhovanych &asti lokalniho biokoridoru na k.u.
SluSovice maiji dostatec¢né Sitkové parametry (zejména s ohledem na fakt, ze v plochach DS ¢€.55 a
171 bude vodni tok a biokoridor veden zizenym prichodem v nasypu télesa dalnice Il.tfidy a télesa
silnice 11/491), pouze chybi vymezeni Casti daného biokoridoru na uzemi sousedni obce Vesela
v lokalité u Transformovny 110/22kV SluSovice.

N

avér

Z feSeni UP SluSovice po zméné &.3 nevyplyvaji z4dné pozadavky k feSeni na uzemi sousednich
obci.

Soucasné je konstatovano, Ze z upfesnéni trasy télesa dalnice Il.tfidy D49 v aktualni projektové
dokumentaci pro uzemni rozhodnuti, vyplyva pozadavek na zapracovani ¢asti prelozky vodniho toku
Ostratky véetné navrhu lokalniho biokoridoru v soubéhu s pfelozenym vodnim tokem v sousednim k.u.
Vesela u Zlina v ramci navrhové plochy pro dopravu silniéni DS &.37 Fe$ené v platném UP Vesela.

2.2) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

2.2-1) Vyhodnoceni spinéni poZzadavkt zadani:

Podkladem pro vypracovani Zmény €. 3 Uzemniho planu_ SluSovice bylo schvalené Zadani pro
vypracovani Zmény ¢€.3 Uzemniho planu SluSovice, ze kterého vyplyvaji pozadavky s nasledujicim
vyhodnocenim:

PoZadavky na z&kladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury.

V ramci Fe$eni Zmény &. 3 Uzemniho planu Slusovice jsou uplatnény republikové priority stanovené
v Politice tzemniho rozvoje CR upIné znéni zavazné od 1.3.2024 — tj. ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3,
4,5, 6 a7 (dale jen ,PUR CR*) pfiméFfené k feSeni Uzemniho planu (vyhodnoceni souladu — viz
kapitola 1.1 této zpravy).

V navrhované zméné UP je dale fe$en a vyhodnocen soulad tzemniho planu s dokumentaci Zasady
uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace ¢€.4 i s rozvojovymi krajskymi dokumenty
(vyhodnoceni souladu — viz kapitola 1.1 této zpravy),

V tzemnim planu jsou feSeny problémy vyplyvajici ze 5. UpIné aktualizace Uzemné analytickych
podkladu. Limity vymezené v aktualnich UAP jsou zobrazeny v grafické ¢asti odGvodnéni — viz P4 1-2
Koordinaéni vykres.

Vliv zmény na $ir§i tzemni vztahy je vyhodnocen v kapitole 2.1 této zpravy. Re$eni lokalnich uprav
dle predlozené zmény UP, navrhovanych pfevazné v t&sné navaznosti na zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy, vCetné nového useku komunikace pro cyklistickou a ucCelovou dopravu
navrhované predloZzenou zménou, si nevyzada feSeni dopravnich vazeb na sousednich katastralnich
uzemich.
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Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Bylo aktualizovano zastavéné Uzemi obce v souladu s § 58 stavebniho zakona a je nové vymezeno
k datu 30.9.2023. Byly provéreny podnéty vlastnikl na zmény funkéniho vyuziti Uzemi v navaznosti
na vyhodnoceni zastavitelnych ploch a aktualizovany a pfehodnoceny vSechny navrhové plochy
v uzemnim planu a dale byly pfehodnoceny podminky prostorového uspofadani v souladu
s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., v platném znéni — zmény jsou popsany v kapitole 1.7-3 a podrobny
popis jednotlivych konkrétnich zmén je uveden v grafické ¢asti navrhu zmény — viz tabulky ve
vykresech P2 2-1 Zakladni ¢lenéni uzemi, P2 2-2 Hlavni vykres, P2 2-3 Vykres VPS, VPO, asanaci.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl na rozvoj zastavby uplatnénych v zadani:

Pfipominky ze strany mésta SluSovice

- 1. — Na zakladé pozadavku mésta a vlastnika dotéenych pozemku je &ast soukromé
komunikace v ul. Druzstevni zménéna z vefejného prostranstvi na stavovou plochu smiSenou
vyrobni v8eobecnou HU a sou€asné je nové vymezen navrh propojeni ul. Druzstevni a
Dostihové formou navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU €.165.

- 2. — Na zakladé pozadavku mésta je vymezena nova plocha pro dopravu ¢.166 (pGvodné
stabilizovana plocha bydleni hromadného BH a technické infrastruktury T*) jihozapadné od
centra mésta, ktera feSi dopravni napojeni pro rozsifeni parkovacich ploch v arealu sidlisté
Padélky a sou€asné pfipadné nové dopravni napojeni lokality na silnici 11/491 v prostoru
kfizovatky s ul. K Teplinam — FeSeni vyplynulo z provéfeni stavovych ploch v arealu sidlisté a
navazujicich ploch zakladni infrastruktury mésta.

- 3. — Na zakladé pozadavku mésta a vlastnika pozemku je plocha p.¢.269 vedle komunikace
na ul. Sluneéna zménéna ze stavové plochy vefejnych prostranstvi na stavovou plochu
bydleni individualniho BI.

- 4.-— Na zakladé pozadavku mésta je vymezena nova plocha vefejného prostranstvi €.166 (na
ploSe stabilizované krajinné zelené dle platného UP), ktera Ffe$i dopravni napojeni
zastavitelné plochy bydleni vdeobecného BU €.4 na ulici Na Vypusti.

- 5. — Na z&kladé pozadavku mésta je v podminkach prostorového uspofadani pro navrhovou
plochu BU &.4 nové stanovena maximalni vySka zastavby 4 nadzemni podlazi a podkrovi.

- 6. — Na zakladé pozadavku meésta je zménéno vyuziti zdravotniho stfediska zapadné od
centra mésta v ul. Dlouha z plochy verejné ob&anské vybavenosti OV na stavovou plochu
smiSenou obytnou méstskou dle skute¢ného zpUsobu vyuziti jak pro ordinace lékaru, tak pro
komeréni obanskou vybavenost, sluzby, administrativu a bydleni apod.

- 7. — Na zakladé pozadavku meésta je plocha v bezprostfednim okoli kostela Narozeni sv.
Jana Kftitele v centru mésta zménéna z ploch vefejnych prostranstvi na stavovou plochu
verejné obCanské vybavenosti OV v souladu s faktem, Zze Uzemni plan fesi jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti a vymezeni konkrétnich staveb v plochach je pfedmétem
feSeni regulacniho planu, pfipadné podrobné projektové dokumentace staveb.

Pfipominky ze strany vefejnosti

- P1 - Na zakladé zadosti vlastnika dotéenych pozemk(l podporované zastupitelstvem mésta,
byla &aste¢né rozsitena plvodni navrhova plocha vyroby V &21 dle platného UP.
Pozadované rozSifeni vyroby az do aktivni zény zaplavového uzemi feky Drevnice je
nepripustné, proto zapracovano nebylo. RozSifena plocha byla nové v souladu s platnym
jednotnym standardem pro zpracovani Uzemnich plana obci vymezena formou plochy vyroby
vSeobecné VU €&.147, souCasné byla na hranici aktivni zony vymezena plocha technické
infrastruktury vdeobecné TU &.148 pro stavbu protipovodifiové ochrany navrhované vyrobni
zbny.

- P2 - Na zakladé zadosti vlastnika dotéenych pozemk( podporované zastupitelstvem mésta,
byla &aste¢né rozsitena plvodni navrhova plocha vyroby V &21 dle platného UP.
Pozadované rozSifeni vyroby az do aktivni zény zaplavového uzemi feky Drevnice je
nepfipustné, proto zapracovano nebylo. RozSifena plocha byla nové v souladu s platnym
jednotnym standardem pro zpracovani Uzemnich plant obci vymezena formou plochy vyroby
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vSeobecné VU €&.147, souCasné byla na hranici aktivni zony vymezena plocha technické
infrastruktury vdeobecné TU &.148 pro stavbu protipovodifiové ochrany navrhované vyrobni
zény.

- P3 - Na zakladé zadosti vlastnika dotéenych pozemk( podporované zastupitelstvem mésta,
byla &asteéné rozsitena plvodni navrhova plocha vyroby V &21 dle platného UP.
Pozadované rozSifeni vyroby az do aktivni zény zaplavového uzemi feky Drevnice je
nepfipustné, proto zapracovano nebylo. RozSifena plocha byla nové v souladu s platnym
jednotnym standardem pro zpracovani Uzemnich plant obci vymezena formou plochy vyroby
vSeobecné VU €&.147, souCasné byla na hranici aktivni zony vymezena plocha technické
infrastruktury vdeobecné TU &.148 pro stavbu protipovodfiové ochrany navrhované vyrobni
zény.

- P4 — Na zakladé zadosti vlastnika dotéenych pozemk( podporované zastupitelstvem mésta,
byla okrajova &ast zastavitelné plochy smiSené vyrobni SP €.12 v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi zménéna na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou méstskou SM &.158. Uzky
pozemek p.&. 359/9 vymezeny v platném UP formou stavové plochy drobné vyroby ma
vyméru 35m2, pozadovana zména daného drobného pozemku neni v UP zobrazitelna
(Uzemni plan fesi zejména pozemky presahujici 2000m?), proto neni zménou fesena.

- P5 - Na zakladé zadosti vlastnika dotéenych pozemk( podporované zastupitelstvem mésta,
byla v dokumentaci pro vefejné projednani vymezena nova zastavitelna plocha bydleni
individualniho BI &.156. Uzky pozemek p.6.355/6 byl navrzen pro dopravu silni¢ni, aby bylo
mozné lokalitu dopravné napojit — na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu
na useku ochrany ZPF byly lokality z FeSeni zmény po vefejném projednani vypustény.

- P6 — Na zakladé zadosti vlastnika dotéenych pozemk(l podporované zastupitelstvem mésta,
byla vymezena nova zastavitelna plocha smiSena obytna méstska SM ¢.149 vcetné pasu
izolacni zelené ZS ¢.151.

- P7 — Na zakladé Zadosti vlastnika dotéenych pozemku podporované zastupitelstvem mésta,
byla vymezena nova zastavitelna plocha smiSena obytna méstska SM ¢.150 vcéetné pasu
izolacni zelené ZS ¢.151.

- P8 - Na zakladé Zadosti vlastnika dotéenych pozemku podporované zastupitelstvem mésta,
byla vymezena nova zastavitelna plocha smi8end vyrobni v8eobecna HU ¢€.143 vcetné
dopravniho napojeni DS &.161 pro zamér na rozSifeni stabilizované plochy smiSené vyrobni
zapadné od dostihové drahy. Soucasné je na zakladé poZadavku vlastnika pozemku
v podminkach vyuziti ploch smiSenych vyrobnich doplnéno podminéné pfipustné vyuziti pro
bydleni za podminky, ze bude pouze doplrikové — tj. ubytovna zaméstnancu, byt spravce,
majitele ucelovych staveb. Poznamka: na zakladé pfipominky vlastnika k vefejnému
projednani byla zastavitelna plocha HU ¢€.143 jeSté dale rozSifena v dokumentaci pro
opakované vefejné projednani.

- P9 - Na zakladé Zadosti vlastnika dotéenych pozemkl podporované zastupitelstvem mésta,
byla vymezena nova zastavitelna plocha bydleni individuainiho Bl €.152. Pozemek bfehu
podél obsluzné komunikace je navrzen pro dopravni obsluhu plochy a navazujici volné
krajiny DS €.153.

- P10 — Na zakladé zadosti vlastnika dotéenych pozemkd podporované zastupitelstvem mésta,
byla rozSifena puvodni navrhova plocha bydleni individualniho Bl €.13. RozSifena plocha
byla nové v souladu s platnym jednotnym standardem pro zpracovani uzemnich plan( obci
vymezena formou plochy bydleni individualniho Bl €.154, sou€asné& byla na hranici dané
lokality patfiéné upravena vymezena plocha technické infrastruktury vSeobecné TU ¢.155 pro
stavbu zachytného prikopu

Pfipominky ze strany mésta SluSovice uplatnéné dodate¢né

1. — Na zakladé pozadavku mésta a vlastnika dot€enych pozemki je ¢ast soukromé komunikace v ul.
Druzstevni zménéna z vefejného prostranstvi na stavovou plochu smiSenou vyrobni vSeobecnou HU
a soucasné je nové vymezen navrh propojeni ul. Druzstevni a Dostihové formou navrhové plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU €.165

V souladu se zadanim jsou feSeny dalSi upravy, které vyplynuly z provéfeni zastavéného uzemi
mésta a z provéreni zastavitelnych ploch dle platného UP i z posouzeni pozadavk( mésta v ramci
pracovnich jednani a z provéfeni podnétll viastnik(i pozemkU provedeného projektantem - napfiklad:
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- Aktualizace zastavéného uzemi - jiz realizované rodinné domy, nebo jejich oplocené zahrady
a drobné proluky jsou pfevedeny do stavovych ploch bydleni individualniho BI.

- Nové navrhované zastavitelné plochy feSené zménou UP maji FeSeno nezbytné napojeni na
stabilizovany dopravni systém mésta.

- Na zakladé podrobné projektové dokumentace cyklostezky, pfedané urenym zastupitelem,
je zapracovana uprava navrhované trasy komunikace pro cyklistickou a ucelovou dopravu
v lokalité u méstské COV — nova plocha pro dopravu DS &.167.

- Na zakladé provéieni podrobné projektové dokumentace pro uzemni rozhodnuti na stavbu
dalnice Il.tfidy D49, je v ramci pfedlozené zmény pouze upfesnéno kfizeni navrhovaného
lokalniho biokoridoru s télesem navrhované dalnice v souladu s aktualnimi pozadavky
jednotného standardu zpracovani Uzemnich plant obci CR. Ostatni vymezené plochy pro
nadfazenou stavbu dalnice Il. tfidy D49 vcetné jejiho kfizeni se stavaijici silnici 11/491 nejsou
zménou UP dot&eny.

Pozadavky na koncepci verejné _infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Byla provéfena aktualnost navrzenych ploch technicke infrastruktury. VSechny vymezené plochy
technické infrastruktury dle platného UP jsou respektovany.

S ohledem na zpracovani podrobné projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na stavbu
dalnice Il.tfidy D49, je v ramci pfedlozené zmény pouze upfesnéno kfizeni navrhovaného lokalniho
biokoridoru s télesem navrhované dalnice v souladu s aktualnimi pozadavky jednotného standardu
zpracovani uzemnich plan( obci CR. Ostatni vymezené plochy pro nadfazenou stavbu dalnice II.
tiidy D49 v&etné jejiho kizeni se stavajici silnici 11/491 nejsou zménou UP dot&eny.

Byla provéfena aktualnost navrzenych ploch dopravni infrastruktury a doplnéna o pozZadavky na
rozSifeni dopravni sité mésta v navaznosti na nové plochy uréené k zastavéni a rovnéz v souvislosti
s pfedpokladanymi Upravami dopravniho napojeni stabilizované zastavby na silnici 11/491 v lokalité
sidlisté Padélky.

V ramci fe$eni zmény UP je upravena navrhova plocha pro dopravu v lokalité u méstské COV, kde je
feSena drobna uprava trasy navrhované cyklostezky propojujici zastavbu mésta s navazujicimi
obcemi Lipa a Zadvefice-Rakova dle podrobné projektové dokumentace stavby.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni mozZnych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umisténi staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona.

Byly provéfeny podnéty vlastniki a vhodné plochy zemeédélské pudy v tésné navaznosti na stavajici
zastavbu byly zafazeny do zastavitelnych ploch. Dopad navrhovaného feSeni je fadné vyhodnocen a
zduvodnén v kapitole 1.8 a kapitole 2.4 této zpravy.

Stabilizované a navrhované plochy lesni LU, zelené krajinné ZK a vodni ploch a toky WT jsou
v feSeni zmény &.3 respektovany.

Bylo provéfeno zafazeni ploch pro zalesnéni vymezenych v platném UP mezi vefejné prospé&sna
opatfeni a s ohledem na pozZadavky aktualniho jednotného standardu zpracovani Uzemnich plan(
obci, byly plochy zalesnéni vypustény ze seznamu VPO. Vymezeni navrhovanych ploch lesnich LU
&. 42, 44 dle platného UP je v feSeni zmény zachovano.

S ohledem na prevedeni celého UP Slusovice do aktualniho jednotného standardu pro zpracovani
UP obci, byla ptvodni plocha DS &.62 rozdélena na &ast uréenou pro vystavbu délnice Il.tfidy D49
DS €. 172 a na plochu pro kfizeni dalnice a lokalniho biokoridoru DS €. 171. Dana formalni Uprava
nema vliv na podstatu navrhovaného feseni dle platného UP.
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V FeSeni zmény UP jsou zachovany stabilizované (funkéni) &asti prvki tzemniho systému ekologické
stability v€etn& doplnéni jejich chybéjicich Easti formou ploch zelené krajinné dle platného uzemniho
planu.

V platném uzemnim planu je vymezena rozsahla plocha vefejného prostranstvi s pfevahou zelené,
ktera bude slouzit pro realizaci pfiméstského parku (lesoparku) v navaznosti na obytnou zastavbu.
S ohledem na aktualni platnou legislativu je cely Uzemni plan SluSovice v ramci fe$eni Zmény &.3 UP
Slusovice pteveden do jednotného standardu platného pro zpracovani tzemnich plant obci CR. Dle
daného standardu jiz neni mozné pouzivat pojem ,plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené®,
proto byla navrhovana plocha PZ &. 57 zmé&néna na navrhovou plochu parkové upravené zelené ZP
&. 57. Lesopark je v platném UP navrhovan pro zadrzeni vody v krajiné a k ochrané zastavby pred

extarvilanovymi vodami z pfivalovych destd v udolnici nad ulici Sadova.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit.

V zadani nebyly stanoveny pozadavky na vymezeni novych uzemnich rezerv.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Byly provéfeny a dle potfeby upraveny, pfipadné doplnény vymezené vefejné prospésné stavby a
vefejné prospésna opatfeni s uplatnénim prava vyvlastnéni v souladu s novelou stavebniho zakona.
Navrhovanou zménou ¢&.3 je vradmci koridoru dalnice Il.tfidy D49 stabilizovan stavajici oploceny
vyrobni areal dle obecnych pozadavk( zadani na provéfeni veskerych navrhovych ploch a v souladu
s dlouhodobou snahou vlastnika vyrobniho aredlu. Zména UP fesi rovnéZ Upravu trasy cyklostezky
SluSovice — Lipa dle podrobné projektové dokumentace stavby.

Plochy pro zalesnéni jsou v souladu s metodikou jednotného standardu zpracovani Uzemnich planud
obci CR dle platné legislativy vyjmuty z vefejné prospé&snych opatteni.

Nejsou vymezeny Zzadné nové vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi s moznosti uplatnéni
pfedkupniho prava.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim requlacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci.

Pozadavky nebyly uplatnény.

Zména &. 3 Uzemniho planu Slu$ovice fesi rozsiteni plivodni ucelené plochy Bl &.13 — nové opatfené
Cislem 154. Pozadavek na zpracovani uzemni studie pro danou plochu byl jiz vypustén v ramci
predchazejici zmény &.2, s ohledem na fakt, ze dana studie US1 jiz byla zpracovana a vloZzena do
evidence uUzemné planovaci Cinnosti. Zména ¢&.3 feSi stabilizaci jiz vybudovanych komunikaci
v lokalité zastavitelnych ploch bydleni individualniho BI €. 73, 74 a nové 169 (ptuvodné plocha Bl 75),
dana lokalita byla FeSena Uzemni studii US4, vystavba komunikaci a rodinnych domu dle uvedeného
uzemné planovaciho podkladu zde jiz probiha a v souladu s aktualnim stavem byla lokalita zménou
¢.3 UP upravena dle aktualniho mapového podkladu a pGvodni plcha pro dopravu &.67 byla
rozdélena na stavovou plochu DS a dvé zbytkové navrhové plochy DS &. 162 a 163.

Pozadavek na zpracovani variant reseni.

Pozadavek nebyl uplatnén.
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PozZadavky na usporadani obsahu navrhu zmén v _tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni.

Zména &. 3 Uzemniho planu Sluovice je zpracovéana v souladu s novelou stavebniho zakona a
souvisejicich provadécich vyhlasek, v rozsahu, ktery je uveden v zadani zmény ¢.3.

Obsah grafické a textové &asti zmény UP je vypracovan dle piilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.
v platném znéni, podoba zmény UP je zpracovana dle jednotného standardu pro zpracovani
uzemnich plant obci CR dle platné legislativy. Navrh zmény UP byl v rozpracovanosti konzultovan s
pofizovatelem a uréenym zastupitelem v ramci vyrobnich vyboru.

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych viivii tzemniho planu na udrZitelny rozvoj

Pozadavky nebyly uplatnény.

2.2-2) Upravy dokumentace po spoleéném jednani:

V priibé&hu projednavani navrhu Zmény &.3 Uzemniho planu Slusovice v rdmci vefejného projednani
uplatnily dotéené organy sva stanoviska a vlastnici pozemku pfipominky:

- Krajsky uFad Zlinského kraje, Odbor Krajsky stavebni ufad, Ministerstvo dopravy Ceské republiky,
Reditelstvi silnic a dalnic CR: pozaduje zachovat koridor dalnice Il.tsidy D49 dle platného Upiného
znéni UP Slusovice po vydani zmény &.2 véetné vefejné prospésnosti — tj. zajistit soulad s Politikou
Uzemniho rozvoje CR (koridor SD5 D49 Frystak — Zlin — Vizovice) a soulad se Zasadami Uzemniho
rozvoje Zlinského kraje (koridor PKO1 — dalnice mezinarodniho a republikového vyznamu D49
Frystak — Zlin — Vizovice, usek Dolni Ves - Zadvefice).

Reseni: je respektovéno — rozsah plochy pro dopravu silnicni DS &26 a plochy prestavby
stabilizovaného vyrobniho arealu DS ¢&. 61 neni zménou ¢&.3 v dokumentaci pro opakované verejné
projednani dotcen.

- Krajsky ufad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi jako dotéeny orgdn na Useku
ochrany ZPF: poZaduje vypustit nové vymezenou zastavitelnou plochu individualniho bydleni BI &.
156 a doplnit v odGvodnéni navrhu zmeény tabulku €.2 dle vyhlasky ¢.271/2019 Sb.

Reseni: zastavitelné plocha uréené pro Gisté bydleni Bl &.156 (véetné souvisejiciho rozsifeni prilehlé
komunikace DS ¢&. 157) byla z dokumentace zmény pro opakované verejné projednani vypusténa.
Vtextové casti oduvodnéni je v kapitole ,2.4-2) Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt
navrhovaného feSeni na ZPF* dopinéna poZadovana tabulka ¢.2 dle vyhlasky ¢.271/2019 Sb.

- Krajsky ufad Zlinského kraje, Odbor Krajsky stavebni Ufad: pozaduje v textové ¢asti doplinit kapitolu
.Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech; pozaduje v textové C¢asti
v podminéné pFipustném vyuziti navrhovat dalSi vyuZiti za splnéni vécné podminky (nelze zde
uvadét vyuziti hlavni), dale pfi navrhu ploch uzemnich rezerv Bl &. 110 a 119 uvadét jako podminku
zpracovani Uzemni studie.

Reseni: je respektovédno — vyrokové textové ¢ast navrhu Zmény &.3 UP Slusovice je v dokumentaci
pro opakované verejné projednani dle poZadavku nadfizeného organu doplnéna a upravena.

- Pfipominky mésta a vlastnikd pozemku:
pozaduje provéfit a pfipadné doplnit pfipustné vyuziti funkénich ploch vyroby vSeobecné VU v ul.
Vitézstvi o funkci — ustajeni dobytka, jeho pastva a skladovani krmiva: je respektovano — vyrokova
textova &ast navrhu Zmény &.3 UP Slusovice je v dokumentaci pro opakované verejné projednani
v textové casti dle poZadavku doplnéna
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pozaduje roz§ifit navrhovou plochu smiSenou vyrobni HU &.143: je respektovano — nové vloZena
zastavitelna plocha HU ¢.143 je roz§ifena v navaznosti na stavajici areal formou ucelené plochy
v rozsahu 0,68ha.

2.3) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fFeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zalezitosti nagimistniho vyznamu, které nejsou feeny v ZUR ZK po vydani aktualizace &.4 nejsou
Zmeénou €. 3 Uzemniho planu Sludovice navrhovany.

2.4) Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného rFeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

2.4-1.1) Udaje o dotéenych pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa

V ramci Fe$eni Zmény 6.3 Uzemniho planu Slusovice neni navrhovan zabor pozemk( uréenych
k pInéni funkce lesa.

Je konstatovano, Ze pozemky urCené k plnéni funkce lesa dotéené platnym Uzemnim planem jsou

dostate€né kompenzovany formou navrhovych ploch LU €. 41, 42, 44 uréenych k zales,nénl'. Uvedené
plochy uréené k zalesnéni (dle platného uzemniho planu) nejsou pfedloZzenou zménou UP dotCeny.

2.4-1.2) Ochranné pasmo lesa 50m

V feSeni Zmény &.3 Uzemniho planu Slusovice neni nové navrhovanymi zastavitelnymi
plochami dotéeno ochranné pasmo lesa 50m.

2.4-2.1) Vyhodnoceni zaboru ZPF ve smyslu vyhlasky €.13/1994 Sb.

a) Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do zemé&délského
pudniho fondu, Udaje o druhu pozemku (kultufe) dotéené pudy, Udaje o zarazeni zemédélské
pldy do bonitovanych ptdné ekologickych jednotek a do stupnd prednosti v ochrané

Plochy navrhované Zménou €. 3 tzemniho planu SluSovice jsou zobrazeny ve vykresu P4 1-3
Vykres predpokladanych zabora plidnich fond — viz vymezeni navrhovych ploch a podrobné
Udaje o zabirané p(idé v jednotlivych plochach v tabulce navrhovych ploch.
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b)

c)

Udaje o uskute¢nénych investicich do plidy za uéelem zlep$eni pidni trodnosti (melioraéni a

zavlahova zafizeni apod.) a o jejich pfedpokladaném poruSeni

Na katastralnim Gzemi SluSovice dojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pudy (odvodnéni

apod.) u navrhovych ploch fe$enych zménou UP:

- nova zastavitelna plocha pro bydleni individualni Bl &.152 fe$ena predloZzenou zménou UP,
plocha tésné navazuje na stavajici zastavbu rodinnych dom( a je vyuzita formou drobné
drzby s trvalym travnim porostem bez velkoploSného obhospodafovani

- nova zastavitelna plocha smiSena obytna méstska SM ¢.150 feSena predloZzenou zménou
UP, plocha je situovana v proluce v ul. K Teplindm v t&sné ndavaznosti na oploceni
vyrobniho arealu a je dlouhodobé vyuzita formou parkovisté a vzrostlé ochranné zelenég,
plocha neni vyuzivana pro zemédélské ucely

- roz$ifeni zastavitelné plochy pro vyrobu VU & 147 feSené predloZzenou zménou UP,
zména zde fesi pouze rozsiteni pavodni plochy V &.21 dle platného UP, plocha pro vyrobu
tésné navazuje na stavajici vyrobni areal a je dlouhodobé vyuzivana formou trvalych
travnich porostu

- nova zastavitelna plocha technické infrastruktury vSeobecné TU &.148 feSena predlozenou
zménou UP, plocha pro stavbu protipovodiiové ochrany t&sné navazuje na stavajici
vyrobni areal a lokalitu pro jeho navrhované rozsifeni, plocha je dlouhodobé vyuzivana
formou trvalych travnich porostud

- Upravy navrhové plochy pro dopravu DS €. 172 (puvodné plocha DS €. 62, ktera je feSena
v platném UP) v koridoru pro vystavbu dalnice Il.tfidy D49 maji pouze formalni charakter a
nemaji zasadni dopad na fe$eni platného UP

PFi realizaci stavebnich zamér ve vySe uvedenych plochach, budou stavajici odvodnovaci
zafizeni upravena tak, aby byla v navazujicich nedotfenych plochach ZPF nadale
provozuschopna. U ostatnich navrhovych ploch nové fe$enych zmé&nou UP nedojde ke stFetu
s plo$nymi investicemi do pudy.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o
jejich predpokladaném poruseni

V feSeni Zmény €. 3 uUzemniho planu SluSovice jsou zemédélské arealy zachovany ve
stavajici podobé. Navrhované rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu schovem skotu u
komunikace smér Bfezova o novou navrhovou plochou pro vyrobu €.76 neni zménou UP
dot&eno.

Udaje o uspofadani zemédélského plidniho fondu v Gzemi, opatfenich k zajisténi ekologické
stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhl
pozemkovych Uprav a o jejich predpokladaném poruseni

Zménou ¢. 3 uzemniho planu SluSovice jsou feSeny pozadavky zadani s ohledem na
usporadani zemédélského pudniho fondu a majetkopravni vztahy v uzemi. Dopad na
organizaci zemédélské pudy je v navrhu minimalizovan. Nové zastavitelné plochy navazuji na
stabilizovanou zastavbu a na stavajici dopravni kostru Uzemi. Dopravni obsluha ploch
zemédeélské pudy v feSeném Gzemi je stabilizovana formou Ucelovych polnich cest a dale je
rozSifena navrhem jejich chybgjicich ¢asti v navaznosti na zastavéné uzemi — dané fedeni dle
platného UP neni zménou &.3 zasadn& dotéeno, pouze v lokalit®¢ u méstské COV je dle
podrobné projektové dokumentace stavby drobné upravena trasa navrhované plochy pro
dopravu (ktera je urena jak pro dopravu cyklistickou, tak pro dopravu ucelovou pro obsluhu
pozemk ve volné krajiné).

Navrhovanym feSenim zmény €.3 nedojde k naruseni vymezeného a doplnéného uzemniho
systému ekologické stability. Navrhované doplnéni chybégjicich prvkt USES je feSeno dle
platného UP na plochéch, které nejsou uréeny k zastavbé a nezasahuji do zastavéné &asti
mésta.
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e) Znazornéni priibéhu hranic Uzemnich obvodu obci a hranic katastralnich uzemi

f)

Hranice katastralniho uzemi SluSovice je znazornéna v grafické ¢asti dokumentace, a to ve
vSech vykresech odGvodnéni uzemniho planu.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim nejvyhodnéiSi z
hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu

Celkovy zabor navrhovany platnym Uzemnim planem Sluovice je navrZen v rozsahu cca
91,26 ha. Celkovy zabor navrhovany Uzemnim planem Slusovice po zméné &. 3 je navrzen ve
srovnatelném rozsahu cca 93,70 ha (pro lokality vystavby, komunikaci, technické
infrastruktury, zalesnéni, vefejné zelené i pro realizaci prvk( USES).

Uprava rozvoje obytnych funkci mésta je FeSena s ohledem na stavajici stavebni rozvoj a
vychazi z u€elného vyuziti vefejné infrastruktury mésta formou oboustranného obestavéni
stavajicich obsluznych komunikaci a vyuzitim zahrad za objekty bydleni v kompaktnim
zastavéném uzemi mésta.

Navrhové plochy jsou zmenSeny na nezbytné nutny rozsah a jsou rovhomérné rozmistény
v tésné navaznosti na jednotlivé ¢asti zastavéného uzemi mésta.

Dle Gdajti Uzemné analytickych podkladd ORP Vizovic, rozboru udrzitelného rozvoje tzemi, 4.
Uplné aktualizace zpracované vr.2016 je pro obec SluSovice stanovena potfeba novych
zastavitelnych ploch pro bydleni (vypoéteno Kalkulatkou URBANKA prognéza do r. 2026)
celkem 17,98 ha. V feSeni po zméné UP je rozsah vSech navrhovanych ploch bydleni B, a
ploch bydleni individualniho Bl vymezen v celkovém rozsahu 18,48 ha, soufasné jsou
vymezeny tfi drobné plochy smiSené obytné méstské SM v rozsahu 0,68 ha — zde se uvazuje
s podilem Cistého bydleni do 50% (ij. 0,34ha, dalSich 50% z celkového rozsahu ploch SM
bude vyuzito pro obanskou vybavenost, administrativu a sluzby) — tj celkem 18,82 ha ploch
B, Bl a podilu ploch SM. Souc&asti navrhovanych ploch Bl je i rozsahla plocha ¢.154, kde bude
zpracovana Uzemni studie, z pfipravovanych podkladu je vSak zfejmé, ze pro nové rodinné
domy v lokalité bude nutné vybudovat vefejné prostranstvi pro obousmérnou komunikaci a
liniové sité technické infrastruktury 8m Siroké v délce cca 400m — tj. celkem 0,32ha vefejnych
prostranstvi + nezbytna pozadovana plocha ucelené vefejné zelené minimalné 0,20ha pro
danou rozsahlou zastavitelnou plochu pfesahujici vymérou 2ha. Uvedené plochy vefejnych
prostranstvi a vefejné zelen& v rozsahu 0,52ha nebude mozné vyuzit pro Cisté bydleni.
Z danych Udaju vyplyva, Ze predlozenou zménou UP je naplnéna potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch pro &isté bydleni dle poZzadavku udrzitelného rozvoje mésta SluSovice jen
s mirnou rezervou 0,32 ha — tj celkem 18,30 ha ploch pro &isté bydleni.

V ramci aktualizace zastavéného uzemi pozadované v zadani byly feSenim zmény vesSkeré
zastavéné a oplocené pozemky, pfipadné drobné proluky a zahrady pfilehlé ke stavajicim RD
(dle udaju KN) zahrnuty do stabilizovanych urbanizovanych ploch s riznym zplisobem vyuziti.

Veskeré navrhové plochy dle platného UP projektant provéfil a dle potfeby navrhl jejich
apravu. Nové pozadavky vyplyvajici ze Zadani pro vypracovani Zmény &.3 Uzemniho planu
Sludovice projektant podrobné provéfil a navrhl vymezeni novych zastavitelnych ploch pouze
v nezbytné nutném rozsahu, ve vhodné poloze zejména v t&sné navaznosti na stabilizovanou
dopravni kostru mésta.

Nové navrhové plochy pro bydleni jsou navrhovany pfednostné vtésné navaznosti na
stabilizovanou dopravni sit' a technickou infrastrukturu v obci tak, aby nezbytné investice do
novych usekl inzenyrskych siti byly minimalni a byla ekonomicky vyuzivana stavajici
infrastruktura mésta.

Z vy$e uvedenych diivodu je navrhované feseni Zmény &.3 UP Slusovice z hlediska zajm
ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajm
nejvyhodnéjsi.
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Zménou &.3 uzemniho planu SluSovice jsou nové vymezeny nasledujici plochy, které vyvolavaji novy
zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF):

Plochy pro bydleni

Celkovy rozsah ploch pro bydleni B a bydleni individualni Bl v ramci platného uzemniho planu je
celkem 16,94 ha. Zménou &. 3 Uzemniho planu Slu$ovice je fe$ena aktualizace zastavéného Uzemi a
vyuzité Casti zastavitelnych ploch jsou pfevedeny do stavajiciho stavu, sou€asné je na zakladé
pozadavkl zadani vymezena nova zastavitelna plocha Bl €.152 a je rozSifena plvodni zastavitelna
plocha Bl &.13 dle platného UP. Po provedenych Upravach je Zménou &.3 navrhovan celkovy rozsah
ploch uréenych pro rozvoj bydleni BU + Bl 17,44 ha.

Dle udaja Uzemné analytickych podkladt ORP Vizovic, rozboru udrzitelného rozvoje tzemi, 4. Upiné
aktualizace zpracované vr.2016 je pro obec SluSovice stanovena potfeba novych zastavitelnych
ploch pro bydleni (vypo&teno Kalkulatkou URBANKA prognéza do r. 2026) celkem 17,98 ha. V feSeni
po zmé&né UP je rozsah vSech navrhovanych ploch bydleni B, a ploch bydleni individuainiho BI
vymezen v celkovém rozsahu 17,44 ha, souCasné jsou vymezeny Ctyfi drobné plochy smiSené obytné
méstské SM v souhrnném rozsahu 0,60 ha — zde se vSak uvazuje s podilem Cistého bydleni do 50%
(ti. 0,30ha, dalSich 50% z celkového rozsahu ploch SM bude vyuzito pro ob&anskou vybavenost,
administrativu a sluzby) — tj celkem 17,74 ha ploch B, Bl a podilu ploch SM. Soucasti navrhovanych
ploch Bl je i rozsahla plocha ¢.154, kde bude zpracovana uzemni studie, z pfipravovanych podkladi je
v3ak zfejmé, Ze pro nové rodinné domy v lokalit¢ bude nutné vybudovat vefejné prostranstvi pro
obousmérnou komunikaci a liniové sit& technické infrastruktury 8m Siroké v délce cca 400m - fj.
celkem 0,32ha vefejnych prostranstvi + nezbytna poZadovana plocha ucelené vefejné zelené
minimalné 0,20ha pro danou rozsahlou zastavitelnou plochu pfesahujici vymérou 2ha. Uvedené
plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené v rozsahu 0,52ha nebude mozZné vyuzit pro Cisté
bydleni.

Z danych Gdaju vyplyva, e predlozenou zménou UP neni zcela naplnéna potieba vymezeni
zastavitelnych ploch pro ¢isté bydleni dle pozadavki udrzitelného rozvoje mésta Slusovice:

- predpoklad uvedeny v RURU ORP Vizovice: 17,98 ha
- feSeni dle uplného znéni UP SluSovice po zméné ¢.3 17,22 ha

V ramci aktualizace zastavéného uzemi poZzadované v zadani byly feSenim zmény veSkeré zastavéné
a oplocené pozemky, pfipadné drobné proluky a zahrady pfilehlé ke stavajicim RD (dle udaju KN)
zahrnuty do stabilizovanych urbanizovanych ploch s rliznym zplsobem vyuziti.

Veskeré navrhové plochy dle platného UP projektant provéFil a dle potfeby navrhl jejich Gpravu. Nové
pozadavky vyplyvajici ze zadani zmény &.3, které je soudasti Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
SluSovice v uplynulém obdobi 2018 — 2022 projektant podrobné provéfil a navrhl vymezeni novych
zastavitelnych ploch pouze v nezbytné nutném rozsahu, ve vhodné poloze zejména v tésné
navaznosti na stabilizovanou dopravni kostru mésta.

Lokalivty bydleni individualniho nové vymezené zmé&nou UP:

Cisla celkova Zabor ZPF v ha Kultura Trida
ploch vyméra vZU mimo ZU dotéenych pozemku ochrany
ploch v ha ZPF
152 0,49 - 0,49 orna puda (0,49 ha) V. (0,49 ha)
(rozéi:jﬁpk?cw Ce'ke%ﬁégem ° - 0,45 orna puda (0,45 ha) V. (0,45 ha)
oproti plat.UP)
Celkem 0,94 - 0,94

Celkovy zabor ZPF pro bydleni v rodinnych domech nové feseny zménou UP je navrhovan

v rozsahu 0,94 ha.
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Plochy smiSené obytné méstské

Zabor ZPF (dle KN trvaly travni porost) a zmé&na vyuZiti ostatnich ploch pro nové plochy smiSené
obytné méstské SM &. 149 a 150, je navrhovan formou vyuZiti vzrostlé naletové zelené a stavajiciho
parkovisté (puvodni stabilizované plochy smisené nezastavéného Uzemi S* a vefejného prostranstvi
PV dle platného UP). Plochy jsou navrhovany pro vystavbu novych objektt sluzeb a bydleni s vazbou
na provozy navazujicich vyrobnich subjektl. Plochy jsou situované v proluce mezi stabilizovanymi
vyrobnimi arealy na jiznim okraji kompaktniho zastavéného uzemi mésta v ulicich K Teplinam a U
Vrby. Lokalita se s ohledem na konfiguraci terénu dlouhodobé zemédélsky neobhospodatuje, je zde
pouze vzrostla naletova zeleri bez hospodafského vyuziti a nezpevnéné pési propojeni mezi ulicemi
K Teplinam a U Vrby. Doplnéni zastavby v rdmci dlouhodobé& hospodafsky nevyuzivané proluky na
pudé V.tfidy ochrany je z hlediska zasad ochrany ZPF nejvyhodnéjsi feSeni.

Zabor ZPF (dle KN trvaly travni porost) a zména vyuZiti drobné &asti zastavitelné plochy pro novou
plochu smisenou obytnou méstskou SM €. 158, je navrhovan formou vyuziti zahrady a pasu izolaéni
naletové zelené& (ptvodni zastavitelna plocha smigena vyrobni SP &. 12 dle platného UP). Plocha je
navrhovana pro vystavbu novych objektl sluzeb a bydleni s vazbou na provoz navazujiciho vyrobniho
subjektu. Plocha je situovana v t&sné navaznosti na kompaktni zastavéné Gzemi mésta v ulici Skolni
na vychodnim okraji mésta u silnice lll.tfidy smér Neubuz. Lokalita neni intenzivné zemédélsky
vyuzita, jsou zde zanedbané zahrady drobnych vlastnik(l. Doplnéni zastavby v ramci dlouhodobé
hospodafsky nevyuzZivané zahrady na okraji zastavéného Uzemi a sou€asné v ploSe, ktera je uréena
pro rozvoj vyroby, vyrobnich sluzeb a ob&anského vybaveni u jednostranné obestavéné ulice Skolni
na pideé V.tfidy ochrany je z hlediska zasad ochrany ZPF nejvyhodnéjsi feseni.

Lokality smigené obytné méstské nové vymezené zménou UP:

Cislo celkova Zéabor ZPF v ha Kultura Trida
plochy vyméra vzU mimo ZU dotéenych pozemkii ochrany

plochy v ha ZPF
149 0,45 0,41 - trvaly trav. porost (0,41 ha) V. (041 ha)

150 0,12 Pouze zména vyuZiti ostatni plochy — nejedna se o zabor ZPF
158 0,11 Pouze zména vyuziti drobné ¢asti zastavitelné plochy SP ¢.12 dle

platného UP — nejedna se o novy zabor ZPF
Celkem 0,68 0,41 - | |

Celkovy zabor ZPF pro plochy smisené obytné méstské nové feseny zménou UP je navrhovan
v rozsahu 0,41 ha.

Plochy vyroby

K novému zaboru ZPF (dle KN kvalitni orna plGda v navaznosti na vodni tok Dfevnice) dojde
rozsSifenim pavodni navrhové zastavitelné plochy pro vyrobu v ramci zbytkové plochy vyuzivané jako
trvaly travni porost mezi nové navrhovanou stavbou protipovodfiové ochrany na hranici aktivni zony
zaplavového uzemi feky Dievnice a zastavitelnou plochou pro vyrobu V &.12 dle platného UP. Lokalita
s novym oznaCenim VU ¢.147 je situovana v navaznosti na stabilizovany vyrobni areal v prodlouzeni
ulice K Teplinam v jizni okrajové Casti mésta. Lokalita rozSifuje navrhovanou plochu pro vyrobu a
souCasné feSi ochranu vyrobni zény pfed zaplavami (viz. nova plocha technické infrastruktury TU
€.148), dottené ucelené pozemky navazuji na stabilizované vyrobni arealy formou oboustranného
obestavéni stavajici zauzivané mistni a ucelové komunikace. Reseni si nevyzada rozsifeni stavajici
dopravni sité mésta, novy areal bude mozné dopravné& napojit sjezdem ze stavajici ulice K Teplinam.
Zamér vlastnika na vyuziti dot€éenych pozemkl v rovinaté ¢asti vychazi z konfigurace terénu, kdy
komunikace je umisténa nad zastavitelnou plochou a strma svazita ¢ast pozemk( podél ni zasahuje
do plochy uréené pro rozvoj vyroby, tim je vyuzitelna rovinata ¢ast pozemk( posunuta bliz k adolni
nivé vodniho toku. Oboustrannym obestavénim stavajici ulice s technickou infrastrukturou bude
souCasné ve vefejném zajmu feSeno ekonomické vyuziti vynaloZzenych vefejnych prostfedki.
RozSifenim plochy vyroby v ramci uzkého pasu mezi navrhovanou stavbou protipovodriové ochrany
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(podél hranice aktivni zény zaplavového Uzemi) feSi ucelné vyuZiti zbytkové plochy ZPF bez mozZnosti
velkoploSného obhospodaiovani. S ohledem na fakt, Ze zastavitelnou plochou prochazi ve sméru
sever — jih VTL plynovod s rozsahlym bezpe€nostnim pasmem, je rozSifeni plochy vyroby nezbytné
pro umisténi vyrobnich hal v jeji severovychodni a jihozapadni &asti, bezpe&nostni pasmo bude
vyuzito pro zpevnéné manipulaéni plochy, parkovisté, arealova zelen apod. Sou€asné Sitka upravené
navrhové plochy bude shodna se stavajicim feSenim arealu na protilehlé strané komunikace, tim bude
zajistén prostor pro dalSi rozvoj vyroby bez nutnosti protahovat zastavéné uzemi dale do volné krajiny,
obdobné byl vramci zmény €.2 rozSifen tésné pfiléhajici vyrobni areal o plochu VU ¢.102, kde
v soucasné dobé probiha projektova pfiprava rozsifeni stavajici vyrobni haly. S ohledem na verejny
zajem na prednostni vyuziti stavajicich inZenyrskych siti je dany zamér podporovan méstem.

Provéfenim zastavitelnych ploch pfi poZzadované aktualizaci zastavéného uzemi bylo soulasné
zjisténo, Ze navrhova plocha pro vyrobu drobnou V &.86 dle platného UP je jiz vyuzita a byla
pfevedena do plochy stavové v rozsahu 0,17 ha. V rdmci navrhové plochy pro vyrobu VU &.76 jiz
postupné probiha vystavba na ploSe v rozsahu cca 0,30 ha. V navazujici navrhové plose vyroby VU
€.102 pro rozS8ifeni stavajici haly jiz probihd zpracovani podrobné projektové dokumentace a
navazujici drobna plocha pro vyrobu VU ¢€.101 je zatim vyuzita formou doCasného parkovisté. Cca
1/2 rozsahlé plochy pfestavby HU ¢&.19 (smiSena vyrobni) vrozsahu 2 ha je jiz vyuzivana pro
skladovani a zpracovani dfeva.

Lokality vyroby nové vymezené zménou UP:

Cislo plochy | Nové fesené | Z toho zabor ZPF Kultura Trida
rozsireni v ha dotéenych pozemku ochrany

plochyvha | vZU | mimoZU ZPF
147 0,52 - 0,52 orna puda (0,52 ha) Il. 0,52 ha)

(pouze vyméra
doplnéné Easti)

Celkem 0,52 - 0,52

Celkovy zabor ZPF pro ¢ast zastavitelné plochy vyroby nové feSené zménou UP je navrhovan
v rozsahu 0,52 ha.

Plochy pro silni¢ni dopravu

Nové plochy silniéni dopravy jsou nezbytné nutné pro zajisténi dobré dopravni obsluznosti Uzemi
(plochy DS ¢&. 153, 161) v navaznosti na navrhované zastavitelné plochy. V ramci feSeni zmény &.3 je
rovnéz rozSifena plocha DS &.168 pro dopravni obsluhu v prodlouzeni ul. Cirébn smérem k chatové
zastavbé (plivodné plocha DS &.97 dle platného UP), dané rozsifeni se dotyka pouze ostatnich ploch
dle KN, proto nevyzaduje novy zabor ZPF. Navrhové plochy DS &. 162 a 163 FeSi pouze Upravu
komunikaci v rozsahlé zastavitelné plose urCené pro bydleni v rodinnych domech dle aktualniho
mapového podkladu po provedeném déleni pozemki v ploSe a nevyzaduji novy zabor ZPF. Vymezeni
noveé zastavitelné plochy pro dopravu €.166 jihozapadné od centra mésta feSi dopravni napojeni pro
rozSifeni parkovacich ploch v arealu sidlisté Padélky a souCasné pfipadné nové dopravni napojeni
lokality na silnici 11/491 v prostoru kfizovatky s ul. K Teplinam, dané feSeni se dotyka pouze ostatnich
ploch dle KN, proto nevyZaduje novy zabor ZPF. Navrhové plochy DS €. 171 a 172 FfeSi pouze jiné
rozdéleni ploch v koridoru dalnice Il.tfidy D49 a nevyZaduji novy zabor ZPF. Névrhova plocha DS
&.167 feSena zménou UP je doplnéna v ramci poZzadavku na vybudovani samostatné cyklostezky dle
aktualniho feSeni podrobnéjSi projektové dokumentace stavby. Toto navrhované feSeni je
nejvyhodnéjsi, protoZe navrhovany usek cyklostezky prochazi v t&sné navaznosti na tok Dfevnice a
tim bude slouzit i pro nutnou udrzbu vodniho toku. Doplnéni chybéjicich usekl cyklostezky a jejich
napojeni na stavajici ucelové komunikace je nezbytné nutné k zajisténi propojeni dopravni stavby ve
volné krajiné. Nové useky ploch pro dopravu jsou feSeny ve vefejném zajmu na prelozeni cyklistické
dopravy mimo pfipravovanou dopravni tepnu D49.
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Lokality dopravy nové vymezené zménou UP:
Cisla ploch celkova Zabor ZPF v ha Kultura Trida
vymeéra v ZU mimo ZU dotéenych pozemki ochrany
ploch v ha ZPF
153, 161, 166, 0,39 - 0,21 orna puda (0,21 ha) I1. 0,10 ha)
167 V. (0,11 ha)
Celkem 0,39 - 0,21
Celkovy zabor ZPF pro dopravu nové fe$eny zménou UP je navrhovan v rozsahu 0,21 ha.
Vyhlaska €. 271/2019 Sb. — tabulka €.2
Lokality nové navrhované Zménou €.3 UP SluSovice k zastavéni:
Cisla ploch Zpﬂsob Celkova Nové feSena Kultura Trida ochrany Predpokladany Rozsah ploch
vymezenych vyusziti vymeéra ploch | vyméra ploch dotcenych dotcenych ploch skut'eény rozsah vrécen}'lch.dg ZIV’F
v ramei zaméru ploch (v ha) na ZPF (v ha) pozemku ZPF zaboru ZPF po realizaci zaméru
(v ha) (v ha) (v ha) (v ha)
Plochy pro rozvoj bydleni
152, 154 (BI) 0,94 0,94 orna ptda V. (0,94) 0,94 -
(pouze nové doplnéna (pouze nové (0,94 ha) (tj 100 %)
vymeéra oproti plat. UP) do’plrléné Pozn. - nezastavéna
vyméra) &ast bude tvofena
oplocenymi zahradami
(104U.296, n‘clnvséod’o 1Ini§é (SM) 0’68 ( o(L?z’jr;]ové trv.trav.porost V. (0’41) 0’41 i
vypméra oproti pIZt. UP) pdoplnéna’a (0'41) (tj 100 %)
vyméra) Pozn. - nezastavéna
&ast bude tvofena
oplocenymi zahradami
Plochy pro rozvoj vyroby a sluzeb
147 (VU) 0,52 0,52 orna ptida 1. (0,52) 0,32 0,20
(pouze nova (0,52) (tj. 60 %) (tj. 40 %)
dolplrlena Pozn. - zéstavba bude Pozn. - smérem k toku
vyméra) smérovat ke komunikaci Drevnice bude zachovan
mimo zaplavové uzemi trvaly travni porost
0,68 - - -
143 (HU) (pouze ostatni
plocha)
Plochy pro dopravu
153, 161, 166, (DS) 0,39 0,21 orna plda . (0,10) 0,21 -
167 (0,21) V. (0,11) (tj. 100 %)
Celkem 3,21 2,08 1,88 0,20
Poznamka:

Z vySe uvedeného je patrné, Ze prevazna &ast zastavitelnych ploch nové fesenych Zménou &.3 UP
SluSovice bude plné vyuZita pro novou zastavbu a pro souvisejici zelefi oplocenych zahrad nebo
aredlovou zelen (tj. 1,88 ha). Velka ¢ast nové navrhovanych zastavitelnych ploch je feSena v ramci
ostatnich ploch bez dopadu na ZPF (1,13 ha), do ZPF bude vraceno pouze 0,20 ha trvalych travnich

porostl v inundaénim uzemi feky Dfevnice.
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Zménou &.3 Uzemniho planu Slusovice jsou nové vymezeny nasledujici plochy, které si nevyzadaiji
novy zabor zemédélského plidniho fondu (ZPF):

Plochy smiSené vyrobni

V tésné navaznosti na kompaktni zastavéné uzemi je vymezena nova navrhova plocha smisena
vyrobni HU ¢.143 (v rozsahu 0,68 ha) v€etné dopravniho napojeni DS ¢.161 (v rozsahu 0,01 ha) — fesi
rozsifeni stavajicich vyrobnich objektd. Dotéeny jsou ostatni plochy dle Udaji katastru nemovitosti —
toto feSeni nema dopad na zemédélskou padu.

Zménou &.3 Uzemniho planu Slusovice je rovnéZ ménéno funkéni vyuZiti vybranych &asti zastavitelné
plochy vymezené platnym UP:

Zabor ZPF se vdaném piipadé navrhovaném zménou UP neroz$ifuje — nové funkéni vyuZiti je
vymezeno v ramci jiz platné zastavitelné plochy:
- navrhova plocha smi8ena obytna méstska SM &. 158 a pas izolaéni zelené ZS ¢€.160, které
jsou nové feseny zménou UP (dle platného UP je dana lokalita soudasti ucelené navrhové
zastavitelné plochy SP ¢.12)

Zménou &.3 Uzemniho planu_ Slu$ovice je rovné? ménéno &islovani vybranych ploch koridord
nadrazené infrastruktury bez dopadu na ZPF:

Zabor ZPF se v pfipadé koridoru pro vystavbu nadfazené dalnice Il.tfidy D49 nerozSifuje — v feSeni
zmény UP se v rdmci jiz platnych navrhovych ploch pro dopravu pouze oddéluje plocha uréena pouze
pro dopravu DS €.172 a plocha uréena pro kfizeni dopravni stavby a lokalniho biokoridoru DS &€.171
(dle platného UP navrhova zastavitelna plocha DS &. 62).



